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" Pe rol solufionarea cererii de apel formulate de apelanta-parata
impotriva Sentintei Civile nr. /05.10.2018
pronuntata de Judecatoria Sectorului 6 Bucuresti, in dosarul nr. , In
contradictoriu cu intimata-reclamantd CREDIT EUROPE BANK NV, avéind ca ObIECt
contestatie creditor Legea 77/2016.

Dezbaterile au avut loc in sedinja publicd din data de 14.05.2019, au fost
consemnate in incheierea de sedintd de la acea data care face parte integranta din
prezenta hotirare, cind Tribunalul avand nevoie de timp pentru a delibera, a amanat
pronuntarea la data de 14.05.2019, 28.05.2019 si la data de 11.06.2019 cénd a
pronuntat urmatoarea hotdrére.

‘ TRIBUNALUL,

1.Prin sentinta civila nr. pronuntatd de Judecdtoria Sectorului
6 Bucuresti, Tn dosarul nr. a fost admisd contestatia formulatd de
creditoarea contestatoarea Credit Europe Bank NV, prin mandatar Credit Europe
Ipotecar [EN SA, in contradictoriu cu intimata , 8-a
constatat nelndeplinirea conditiilor de admisibilitate a notificdrii privind darea in platé
si s-a dispus repunerea pirtilor in situatia anterioarad indeplinirii demersului privind
darea in plata.

La data de 05.11.2007 intre Credit Europe Ipotecar IFN SA si intimata

, In calitate de codebitor, s-a incheiat Contractul de credit

nr. (f.29-49) prin care a fost acordatd intimatei, suma de 139114 CHF, pe o
perivadd de rambursare de 30 de ani, creditul avand ca destinatie achizifionarea
imobilului apartament

Partile au incheiat contractul de ipotecd autentificat de BNPA Albu Gheorghi{a si
Albu Rézvan Marian sub nr. /05.11.2007 prin care s-a instituit, in favoarea
creditorului, o ipotecd de rang [ asupra imobilului de la adresa mai sus menfionatz.

Dupd cum rezultd din cererea de chemare in judecatd si din notificarea de dare in
platd, in cele din urma creanta ce rezultd din contractul a fost cesionata contestatoarei
Credit Europe Bank NV.

Prin notificarea nr. /30.06.2016 (f.23-26) transmisd contestatoarei prin
avocat, intimata a comunicat intentia de a proceda la darea in platd, in favoarea
contestatoarei, a imobilului ipotecat de la adresa anterior mentionatd, in vederea
stingerii datoriei izvordnd din Contractul de credit nr. '/05.11.2007.

In conformitate cu dispozitiile art. 4 din Legea nr. 77/2016,instanta de fond a
retinut ca notificarea inaintatd creditoarei contestatoare de catre intimat indeplineste
tn mod cumulativ cele patru conditii prevazute la alin. 1 lit. a)-d).

1




\ H
'
I3

Pe langa conditiile impuse de Legea nr.77/2016, trebuie analizatd i incidenta
teoriei impreviziunil, astfel cum s-a stabilit, cu caracter obligatoriu conform art.31 din
Legea nr.47/1992, prin Decizia Curtii Constitutionale nr.623/25.10.2016, pubhcata in
Monitorul Oficial nr.53 din 18.01.2017.

Cu tithu preliminar, se retine c¢d data incheierii contractului de credit este
05.11.2007, fiind astfel sub incidenta normelor previazute de Codului Civil de la 1864,
act normativ in vigoare la acel moment. Cu toate ¢ in cuprinsul Codului Civil de la 1864
institutia impreviziunii nu era consacratd expres, totusi ea este aplicabild si contractelor
de credit incheiate sub imperiul acestuia. Tn acest sens, Curtea Constitutionali a ariitat
In motivarea Deciziei nr.623 cd sub imperiul Codului civil din 1864, atit doctrina, cét si
practica au recunoscut posibilitatea aplicarii teoriei impreviziunii in cazul in care un
eveniment exceptional si exterior voinfei pirtilor ce nu putea fi previzut in mod
rezonabil de acestea la data incheierii contractului, ar face excesiv de oneroasi
executarea obligatiei debitorului.

In consecintd, instanta stabileste, daci executarea de citre intimati a obligatilor
decurgdnd din contractul de credit a devenit excesiv de oneroas3, datoritd unui
eveniment exceptional si exterior vointei partii ce nu putea fi prevazut in mod rezonabil
de catre acestea la data Tncheierii contractului.

Conform sustinerilor intimatei, n prezent existi mai multe elemente
exceptionale si exterioare vointei ei, ce nu puteau fi previzute la momentul incheierii
contractului de credit si care determind In cauzi o situatie de impreviziune.

Astfel, s-a invocat in sustinerea aplicdrii impreviziunii, evolutia cursului valutar
al monedei In care a fost contractat creditul si diminuarea veniturilor intimatei.

Instanta a refinut cd impreviziunea trebuie analizatd dintr-un punct de vedere
bivalent. Astfel, contractul in sine presupune un risc inerent asumat in mod voluntar de
cele doud pdrti ale contractului, in baza autonomiei lor de vointd, principiu care
caracterizeazd materia Incheierii contractului, si unul supra-addugat care nu a putut
face obiectul in concreto al unei previzionari de ciitre niciuna dintre acestea, risc care
trece dincolo de puterea de prevedere a cocontractantilor.

Contractarea unui imprumut in monedd straind, avand in vedere rambursarea
acestuia In lei, face ca obligatia la care debitorul se angajeazi si nu fie una a cirei
intinderi sd fie clar determinatd in lei, ci dimpotrivd, sd comporte un caracter aleatoriu,
consumatorul putdndu-se astepta In mod rezonabil ca, pe durata derularii raporturilor
contractuale, cursul monedei strdine sa sufere diverse fluctuatii.

Variatia cursului valutar este o imprejurare de fapt previzibild, asupra cireia nu
trebuia o informare sau o avertizare speciald. Cunoscind notiunea de risc valutar,
intimata a acceptat implicit valorizarea monedei strdine, dar a ignorat aceasti
imprejurare, fiind constientd de faptul cd asa cum existi un risc de pierdere
(suportarea unui curs valutar superior celui de la data incheierii contractului), exista si
posibilitatea unui castig (mentinerea cursului valutar la un nivel rezonabil si plata unei
dobanzi inferioare celei percepute pentru credite in lei sau alte monede).

Cu toate acestea, instanta a retinut cd o crestere de aproximativ 100% a valorii
francului elvetian intre momentul contractdrii si momentul notificarii poate constitui
un prim indiciu in reginerea existentei unui risc supra-addugat, nefiind o Imprejurare
care putea fi In mod rezonabil prevazutd de fmprumutat la momentul contractirii
creditului.

Pe de altd parte, chiar daca s-ar aprecia cd amploarea fluctuatiei monedei in care
a fost acordat creditul reprezintd un eveniment exceptional si neprevizut ce nu putea fi
prevazut-la momentul incheierii contractului, instanta retine cd aceastd fluctuatie nu
este suficientd, din perspectiva jurisprudentel mai sus mentionate a Curdii
Constitutionale, pentru refinerea teoriei impreviziunii, esential fiind efectul concret
asupra obligatiilor pariilor si dacid se poate presupune cd acest risc a fost asumat de
citre debitor.
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fn acest sens, instanta a subliniat ci analiza acestor cerinfe nu poate fi analizata
in abstract, ci astfel cum a evidengiat si Curtea Constitujionald, acestea reprezinta
conditii subiective, ce presupun raportarea la circumstantele de fapt si sunt diferite de
constatarea evenimentului imprevizibil, ce are o naturd strict obiectivd. Curtea
subliniazi faptul ¢, fatd de cadrul legal existent la data Incheierii contractelor de credit,
prevederile legale criticate trebuie s se aplice doar debitorilor care, degi au acionat cu
bun#-credints, in conformitate cu prevederile art. 57 din Constitutie, nu igi mai pot
indeplini obligatiile ce rezultd din contractele de credit in urma intervenirii unui
eveniment exterior si pe care nu l-au putut prevedea la data incheierii contractului de
credit.

Instanta a retinut cd, aspectele legate de viata de familie, cum sunt nagterea unor
copii, nu reprezintd elemente exceptionale ce nu puteau fi prevdzute si de naturd a
determina o obligatie excesiv de oneroasd pentru intimatd. Mai mult, se refine cd nu
doar intimata datoreazd intretinere copiilor, ci si sotul acesteia, iar in spetd nu s-au
facut probe privind veniturile sofului intimatei. In acest context, instanfa nu poate
refine cd existenta unei obligaii de intretinere din partea intimatei, in favoarea copiilor
sdi, ar putea fi avutd in vedere atunci cind se apreciazd dacd partea se afld in
imposibilitate de executare a contractului.

in privinta afirmatiei intimatei de la interogatoriu, cum cd s-ar fi despértit in fapt
de sotul sdu, nici aceastd sustinere nu poate fi refinuté, nefiind dovedita.

In ceea ce priveste situafia veniturilor intimatei, instanta refine cd din
inscrisurile comunicate de ANAF, din declarafia intimatei de la interogatoriu si din
adeverinta de venit rezulti ci aceasta ar avea un venit net de aproximativ 4000
lei/lunar.

Din concluziile scrise rezultid cd la momentul actual, valoarea ratei lunare de
rambursare a creditului ar fi de aproximativ 2700 lei.

Asadar, fatd de venitul lunar al intimatei, instanta considera ca plata din acest
venit a unei rate lunare de 2700 lei nu ar putea duce la concluzia aparifiei unui
dezechilibru major care ar face imposibild si excesiv de oneroasa continuarea
raporturilor contractuale dintre par{i.

Pentru aceste motive, faji de dispozitiile Legii nr. 77/2016, interpretate conform
jurisprudentei obligatorii a Curfii Constitutionale, instanfa a admis contestatia
formulatd de contestatoare, s-a constatat neindeplinirea conditiilor de admisibilitate a
notificirii privind darea in platd, nefiind indeplinite nici cerintele legale pentru a opera
impreviziunea si s-au repus pdrfile in situatia anterioard emiterii notificdrii nr.
969/30.06.2016

2.Impotriva acestei sentinje a formulat apel pérata

solicitAnd . s se modifice Tn parte sentinta atacata si sa se pronunte o
hotirare de respingere a contestatiei formulate de creditoare, constatdnd incidenja
impreviziunii, astfel cum aceasta a fost determinat3 prin Decizia CCR 623/25.10.2016 si
Decizia 62/2017.

De asemenea, in conformitate cu punctul 121 din Decizia 623/25.10.2016 si
punctul 49 din Decizia 62/2017, solicitd ca in apel, in rejudecarea fondului, sd se
pronunte o hotdrare de adaptare, in sensul reducerii prestatiei debitoarei sau Incetare a
Contractului de Credit.

Instania de fond analizidnd teoria impreviziunii Tn mod gresit a considerat ca
nefiind Indeplinite conditiile subiective ale impreviziunii, astfel cum acestea au fost
configurate prin decizia 623/2016.

In consecinti se solicitd admiterea apelului si rejudecarea fondului cauzei,

in motivare s-a aritat ci, la data de 05.11.2007, a fost incheiat contractul de
credit nr. ', prin care creditoarea CREDIT EUROPE IPOTECAR IFN S.A ( creditor
initial) a acordat apelantei un credit ipotecar in cuantum de 139.114 CHF in scopul
achizifion3rii unui imobil - apartament, avand destinatia de locuinfa.
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La momentul finan{drii, rata de schimb pentru 1 CHF era de 2,0043 Lei, astfel] ci
la momentul acorddrii finantarii apelanta datora creditoarei 278.826 Lel.

Cuantumul ratei lunare pe care apelanta o avea de achitat la data semndirii
contractului raportat la cursul din ziua acorddrii de 2.0043 Lei/1 CHF, era Ide 1.080 lei.

La data transmiterii notificirii, rata lunard pe care apelanta o avea de achitat
raportat la un curs de 4,09 lei pentru 1 CHF era d/2.829 lei, iar soldul este de 128.871
CHF ( echivalentul sumei de 527.007 lei) cu "doar" 248.181 lei mai mult fati de
momentul finantarii, dupd ce a efectuat timp de 8 ani, pla{i in valoare de 55.582 CHF ( la
un curs mediu, aproximativ 200.095 lei).

Veniturile debitoarei , avute in vedere de creditoare la data
Incheierii contractului erau de 3746 de lei/luni venituri care au determinat creditoarea
sd acorde finantarea raportat la o ratd in echivalent lei de 1080 de lei/luni.

Agadar, la momentul incheierii contractului, apelantei i riméneau aproximativ
2700 lei pentru cheltuielile inerente vietii de zi cu zi, in timp ce in prezent, din cauza
faptului cd rata a ajuns la 2697 lei, apelantei Ti mai riman 1300 lei, din care trebuie s3
mai si traiasca In conditiile in care acesta mai are si doi copii minori.

Cu privire la renegocierea contractului, dovada concreti a eforturilor depuse de
apelantd este reprezentatd de cererile de restructurare si prin solicitirile adresate
contestatoarel prin care se plangea de atitudinea profesionistului si de faptul ¢ acesta
din urma, nu propune solutii echitabile, de redresare a debitorilor aflai in situatii
critice, precum, imposibilitatea achitdrii ratei lunare pe fondul cresterii Cursulul sia
micgorarii veniturilor salariale.

Pe Intreaga perioada contractuald, creditoarea a manifestat o atitudine lipsit3 de
bund-credintd , profitAnd de starea de necesitate in care se afla aceasta. Initial
debitoarea a considerat cd cele trei Acte Adijionale de restructurare sunt un real ajutor
dar pe parcursul deruldrii contractului, a ebservat ci soldul creditului nu scade
proportional cu sumele considerabile achitate si cd rata creste dupi fiecare perioada de
restructurare, atdt in CHF cat si echivalentul in lei.

Din analiza efectelor actelor adifionale de restructurare se poate observa cu
usurinid cd acestea nu au fost decat un mijloc folosit de Creditoare pentru majorarea
aparent consimfitd a costurilor econtractuale si impovirarea suplimentari a
imprumutatei, Aceastd Impovdrare suplimentard a avut ca efect lipsirea Imprumutatei
de orice altd alternativd de relaxare a costurilor creditului, care s-ar fi putut realiza la
nivel teoretic printr-o refinantare la altd Banca sau stingerea datoriei prin vinzarea
bunului ipotecat, deoarece soldul creditului exprimat in lei sau in euro ajunsese la o
valoare care nu permitea In concret astfel de variante, coroborat si cu sciderea valorii
bunului ipotecat si a veniturilor debitoarei,

Debitoarea nu are acces la un alt remediu si nici la o altd solutie, starea de
pasivitate/agresivitate a creditorului avand o importan{d deosebitd in acest tip de
cazuri gi este un fenomen ce a fost studiat i a ficut obiectul numeroaselor dezbateri pe
plan european.

In lipsa unui-remediu judiciar, consumatoarea este"captivi financiar" deoarece
nu are acces la o refinantare (datoritd faptului ci soldul este mai mare decat valoarea
imobilului} si nici la rambursarea anticipatd a creditului prin prejul de vanzare al
imobilului ipotecat, deoarece valoarea acestuia nu este suficienti pentru a achita soldul
(principalul} creditului.

In conformitate cu punctul 98 al Deciziei 623/2016, odatd constatat intervenit
riscul supraaddugat (cum de altfel a refinut si instanta de fond) interventia instantei
devine obligatorie in vederea aplicarii unui remediu judiciar, iar Curtea Constitutionali
a subliniat cd nu se poate discrimina intre cei care in fafa aceleiasi situatii de
impreviziune au rezistat mai mult, sau mai putin . din punct de vedere temporal.

Considerentele hotdrarii apelate sub aspectul analizei conditiilor subiective si ale
paragrafului 116, conduc la o concluzie unitard, ce fncalci textele normative
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mentionate, fiecare dintre acestea aduce atingere sau ignord normele de drept material
intr-o masura diferita.

Hotdrirea instanfei este de asemenea netemeinicd raportat la situatia de fapt
doveditd, sub aspectul dezechilibrului contractual si al situatiei patrimoniale a
debitoarei (efectele schimbdrii circumstantelor asupra executdrii contractului), aceasta
facand si o aplicare eronatd a paragrafului 116 din Decizia 623/2016.

Hotirirea este nelegald si sub aspectul refuzului de a interveni in contract odata
constatat riscul supraddugat fiind astfel incilcat considerentul 98 din decizia 623/2016,
ultima tezi: "insd, odati constatatd depisirea riscului inerent contractului si survenirea
celui “supra-adiugat, interventia asupra acestuia devine obligatorie si trebuie sa fie
efectivi, fie in sensul incetdrii, fie In cel al adaptirii sale noilor conditii, ea producand
efecte juridice pentru viitor, prestatiile deja executate rdménand castigate contractului.”

De asemenea, instanta a ignorat considerentul 122 din Decizia 623/2016 din
care rezultd ci criteriul devalorizdrii bunului imobil, poate fi avut in vedere, in subsidiar
la analiza impreviziunii, In situatia in care creditul a fost contractat pentru achizitia
unui bun imobil.

Indeplinirea conditiilor subiective ale impreviziunii. Obligatia judecdtorului de
interveni In contract odat3 constatat riscul supraaddugat.

Asa cum s-a ariitat mai sus, prima instanjd (Judecdtoria Sectorului 6) a retinut In
mod corect, ca fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 4 din legea 77/2016 precum
si conditiile obiective ale impreviziunii contractuale respectiv riscul supraaddugat
constind in deprecierea excesivi a monedei LEU fafd de moneda de restituire a
creditului (CHF)."Instanta refine ¢ o crestere de aproximativ 100% a valorii francului
elvetian Tntre momentul contractdrii si momentul notificdrii poate constitui un prim
indiciu tn retinerea unui risc supra-adiugat, nefiind o imprejurare care putea fi in mod
rezonabil previizutd de imprumutatd la momentul contractarii creditului”.

Cu toate acestea, prima instantd, s-a retinut ca nefiind Indeplinite conditiile
subiective ale impreviziunii contractuale, respectiv conditiile cu caracter subiectiv
referitoare la atitudinea/conduita pirtilor contractante (lipsa culpei debitorului in
executarea contractului) sau la efectele schimbirii circumstantelor (caracterul licit al
neexecutdrii obligatiilor

Astfel, instanta de apel, in cadrul analizei conditiilor subiective a limitat aceasta
analizd strict la urmitoarea statuare a Curtii Constitutionale a Romaniei : "fadra a face o
diferentiere Intre debitorii de bun#-credingd si cei de rea-credingd, intre cei care nu mai
pot s pliteasci si cei care nu mai vor sd pldteascd”, sintagma pe care au interpretat-o
strict in sensul ci beneficiarii Legii 77/2016 trebuie s fie intr-o imposibilitate absoluta
de executare a contractului, desi punctul 116 al Deciziei 623/2016 face vorbire despre
o analizi mult mai complexd iar principiile bunei credinte si ale echitajii, astfel cum
acestea au fost analizat pe larg in doctrind, principii la care C.C.R. aderd pentru a defini
impreviziunea, sunt departe de a reprezenta o atat de banald si "subiectiva" concluzie.

" Curtea Constitugionald (i) a conturat att conditii obiective, cit si conditil
subiective pentru aplicarea impreviziunii; (ii) a exclus aplicarea impreviziunii ope legis
in cazul contractelor de credit in monedd CHF, statudnd expres cd este necesard
interventia instantei pentru a verifica conditiile impreviziunii (In special cele subiective,
ce nu pot fi apreciat decit intuitu personae) si astfel a sporit libertatea de apreciere a
instantei si-a consacrat rolul fundamental al acesteia In mecanismul impreviziunil.

Astfel, este evident ¢ scopul urmirit prin deciziile Curtii Constitujionale a fost
acela'de-a nu permite o aplicare impersonald a impreviziunii, dar nu acela de a oferi o
libertate discretionard care, odatd exercitatd exclude contractul dezechilibrat in care a
intervenit riscul supraadiugat din sfera acestui remediu judiciar.

Practic, se afld in situatia in care, judecitorul constitutional a oferit instantei de
judecatd deplini libertate in analizarea tuturor conditiilor impreviziunii, atat obiective
cit si subiective. Reversul medaliei Tnsd, in analiza conditiilor subiective, este acela cd
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anumite instante de judecatd ignord faptul cd impreviziunea trebuie evaluati in
exclusivitate fn functie de echilibrul contractual dintre pirti, fiind, asadar, o chestiune
ce tine de dezechilibrarea prestatiilor la care acestea s-au obligat datoriti unui element
exterior conduitei lor a cdrui amploare nu putea fi previzutd si se indepirteazi de
elementele stabilite de Curtea Constitutionald pentru a analiza conditiile ‘subiective,
dand propria interpretare.

Decizia 62/2017 {ca st Decizia 623/2016) trebuie analizatd in Intreg ansamblul
sdu, instanfa de judecatd fiind finutd sd interpreteze deciziile Curtii Constitutionale in
spiritul acestora i nu doar in litera lor. in mésura n care se va proceda in acest fel, se
desprinde ideea cd instanta de contencios constitufional a mizat pe capacitatea
judecdtorului de a aprecia asupra indeplinirii conditiilor impreviziunii (astfel cum
acestea reies din Decizia 623/2016) fird a limita sau exclude de plano anumite situatii
din sfera acestora.

Principiul bunei-credinfe presupune ca judecitorul si analizeze conduita
debitorului, pentru a stabili, pe baza probelor, daci acesta nu poate si pliteasci din
motive care nu ii sunt imputabile sau dacd, dimpotrivd, este vorba de un refuz de platd
de rea-credintd. in acest sens, cum rezultd din motivarea Deciziei nr. 623 {pct. 116), este
necesar sd se faca 0 diferenfiere intre debitorii de bun&-credinii si cei de rea-credint3,
intre cei care nu mai pot s pldteasci si cei care nu mai vor s3 pliteasci”, si se evalueze
»buna-credintd Tn exercitarea drepturilor i obligatiilor contractuale ale périlor”, chiar
dacd ,Consecinta ludrii in considerare a criteriului bunei-credinte constituie o largire a
rolului judecdtorului in contract, dar securitatea juridici nu va fi pusi in pericol,
intrucdt interventia judiciard este limitati de findeplinirea conditiilor specifice
impreviziunii contractuale”.

Astfel, Instanta va trebui sd analizeze cauza apelind la principiul echlta;u sl al
bunei credinte si totodatd va trebui sa verifice in ce misurd acest Contract 1 isi mai poate
mentine utilitatea sociali.

Se apreciaza cd In aceastd analizd, instanfa nu trebuie si analizeze buna-credin3
doar din perspectiva comportamentului debitorilor, ¢i si din perspectiva
comportamentului creditorului, fiind vorba asa cum reiese si din textul de mai sus de
exercitarea drepturilor si obligatiilor contractuale si nu de capacitatea unora sau altora
de a evolua profesional, mai mult'sau mai putin. Tn acest sens, Banca a fost cea care a
actionat cu rea credinfa (aspect dovedit cu Inscrisuri dar nerefinut de instant) intrucit
nu a informat debitorii cu privire la aspect eseniiale ale executirii contractului.

Curtea Constitutionald a Roméniei nu a pus semnul egalului intre impreviziunea
CONTRACTUALA si gradul de supraindatorare, care poate fi cel mult o consecinid a
impreviziunii §i nu o cauzd, deoarece nu suntem in procedura insolventei.

Diferenjierea Intre cei care nu mai pot sd pliteasci si cei care nu mai vor si
plateascd, bineinteles in situafia intervenirii unui risc supraadiugat, se referd la faptul
cd cei care fncd mai au cu ce plati nu pot accesa masura fncetdrii contractului prin darea
in platd si nu aceea cd sunt exclusi de la remediul judiciar. Nicdieri in cuprinsul celor
doud decizii nu se desprinde aceasti concluzie.

Instanta de fond a refinut in esentd cd " fatd de venitul lunar al imprumutatei de
4000 lei, instanta considera cd plata din acest venit a unei rate lunare de 2700 lei nu ar
putea duce la concluzia aparitiei unui dezechilibru major care ar face imposibild si
excesiv de oneroasd continuarea raporturilor contractuale dintre parti.

Pentru a se pronunta In acest sens, instanta, a avut in vedere doar faptul ci desi
rata a crescut de la 1.080 lei la 2700 lei, debitoarea incid detine resurse care si acopere
o astfel'de ratd. Calculul efectuat este Insd unul gresit, instanta nu a comparat obligatia
lunard si totald de platd precum s§i cresterea acesteia pentru a vedea daci” veniturile
debitoarei" pot "compensa” efectele schimbdrii circumstanfelor care au condus la
incheierea contractului.




Ceea ce nu a observat instanfa de fond, este faptul ca in raport de momentul
incheierii contractului cind debitoarei ii rdméneau aproximativ 2700 lei pentru
cheltuielile inerente vietii de zi cu zi, in prezent, din cauza faptului cd rata a ajuns la
2697 lei, apelantei i mai rdmén 1300 lei, din care trebuie sd mai si traiascd In conditiile
in care acesta mai are si doi copii minori.

Din situajia de fapt mai sus referitd rezultd cd in prezenta cauzd, pe parcursul
deruldrii contractului, a intervenit atdt un risc supra-addugat cat si un profund
dezechilibru contractual cu implicatie directd asupra obligatiilor contractuale, intanta
de fond, in lumina deciziilor CCR, avind obligatia sd intervind asupra contractului $i sa
aplice remediul judiciar corespunzitor. ( fie adaptarea contractului, fie Tncetarea
acestuia In functie de existenta sau inexistenta utilitdtii sociale a contractului de credit),

Contextul necesitdtii unei reglementdri generale a teoriel impreviziunii in
materia contractelor de credit incheiate intre consumatori si profesionisti

Teoria impreviziunii definitd ca urmare a adoptarii Legii 77/2016 este o
expresie a contextului economic si social, la care face referire si directiva 2014/17/UE
(3)"... De altfel, la punctul 94 din Decizia Curtii Constitutionale nr. 623/2016, contextul
economic si social constituie baza de la care instanfa de contencios constitufional isi
incepe analiza. ,

Asa cum a refinut Curtea Constitufionald In Decizia 565/2017, punctul 105,
reglementarea aplicirii impreviziunii in materia Contractelor de credit Incheiate intre
consumatori si profesionisti, urmireste un scop legitim,respectiv protectia
consumatorului prin evitarea punerii acestuia in situatia de a plati sume de bani
corespunzitoare contractului de credit, in conditiile in care se invocd impreviziunea
Intemeiatd pe art. 969 si 970 din Codul civil din 1864. Asadar, scopul legitim urmarit se
circumscrie conceptului de proteciie a consumatorului prin fnldturarea pericolului
ruinei sale iminente. :

Echitatea, corolar al bunei-credinge, guverneazi contractul civil de la nagterea sa
pana la epuizarea tuturor efectelor, independent de existenfa unei clauze exprese in
cuprinsul contractului. Agsadar, executarea unui contract civil este legitima atdta timp
cit este rezultatul intrunirii cumulative a celor doud principii (fonta obligatorie si
executarea cu buni-credintd), pringipii care nu au existentd de sine stdtdtoare cf se
conditioneazd reciproc). :

Premisa pentru cercetarea judecdtoreascid a impreviziunii, respectiv analiza
conditiilor obiective (riscul supraaddugat §i inexistenta unei clauze de adaptare a
Contractului), se realizeazd in mod obligatoriu, doar avind In vedere obligatiile gi
drepturile niscute din contractul analizat si dezechilibrul creat intre ele, fara a se lua In
calcul patrimoniul debitorului.

. Impreviziunea, aga cum s-a ndscut ea din relatiile comerciale, nu pune in discutie
patrimoniul companiilor ci doar dezechilibrul care afecteaza relatiile sinalagmatice,
buna credinti fiind prezumata.

Aceste concluzii se desprind din considerentele numeroaselor decizii ale Curtii
Constitugionale.

Asa cum aratd Curtea Constitutionald Tn paragrafele 96, 97, 98 din Decizia 623
riscul supraaddugat se refera la riscul contractului ce se circumscrie ideii de
impreviziune si nu la evenimente personale din viata debitorului extra contractuale e.g.
nastere copil, divort, pierdere loc de munca etc.

Aceeasi concluzie se desprinde §i din paragraful 48 al Deciziei 95/2017:" Prin
urmare, Curtea constati ci textul criticat nu incalca art. 44 din Constitutie, In masura in
care acesta este aplicat in condifiile intervenirii impreviziunii. In caz contrar, s-ar
accepta, pe de o parte, ruina debitorului si Imbogatirea fara justd cauza a creditorului,
contractul de credit nemaiputind constitui temeiul Imbogdtirii acestuia, ci situatia
imprevizibild intervenits, iar, pe de altd parte, s-ar crea o vaditd inegalitate intre
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debitorii care, avind In vedere aceeasi situatie de impreviziune, au reusit si reziste
acesteia pe un interval temporal mai extins sau mai restrans.”

Functia adaptivd a bunei credinge este ilustratd prin teoria impreviziunii care
permite modificarea §i reechilibrarea unui contract atunci cind intervin pe parcursul
executdrii sale, circumstanfe neprevidzute, care fac ca executarea sa $i nu mai
corespunda intentiei initiale a pdrtilor.

Onerozitatea excesivd a obligafiei trebuie analizatd in primul rnd raportat la
circumstaniele care au condus la incheierea contractului, respectiv cele avute in vedere
de parti la data incheierii acestuia.

Astfel, In lipsa unei definiii leglslative a nofiunii de onerozitate excesivi,
procentul de 50% de mdrire a valorii obligatiei debitorului este reginut si propus de
cdtre comentatorii proiectului Codului Privat European ca un criteriu in acest sens. Pe
de altd parte, legiuitorul European indicd ca si grad de avertizare un prag de apreciere
la nivelul a 20%, depdsirea acestui prag iesind din sfera previzibilititii.

Or, o atare fluctuatie valutard (a monedei francului elvetian), tradusi intr-o
crestere de peste 100%, este aptd sd transforme obligatia de rambursare a
fmprumutului intr-una excesiv de oneroasd pentru apelantd. Pe cale de consecint3,
debitorul obligatiel de rambursare a creditului In moneda in care acesta a fost acordat,
suportd nu doar un risc inerent, ci un risc supraadiugat, prestatiile contractuale: fiind
grav dezechilibrate.

Echitatea are in institufia impreviziunii contractuale (in viziunea Curtii
Constitutionale) o legdturd strdnsd nu numai cu patrimoniul debitorului c¢i si cu
valoarea prestatiei acestuia ca efect al intervenirii riscului supraadiugat (avand atit o
laturd subiectivd cat si una obiectivd), aceasta fiind 0 modalitatea de a analiza existenfa
sau inexistenta utilitdfii sociale a contractului, respectiv reprezintd un mijloc pentru
stabilirea remediului judiciar potrivit, pentru a hotdri dacid un contract poate fi
reechilibrat sau dimpotrivd se impune Incdlcarea principiului pacta sunt servanda si
ruperea contractuald in scopul salvarii debitorului de la ruina iminent, prin incetarea
Contractului.

In prezenta cauzi, asa cum rezulti din probatoriul administrat:

- Debitoarea nu au putut influenta la data incheierii contractului clauzele
contractuale;

- Debitoarea nu au putut influenia executarea contractului nici pe perioada
deruldrii acestuia desi a notificat creditoarei imposibilitatea de executare a contractului
iar aceasta a recunoscut aceastd stare implicit prin acordarea unor faciliti{i temporare
la platd {dar care nu constau in eliminarea efectelor schimbdrii circumstantelor cauzate
de deprecierea monedei In raport cu moneda creditului);

- Debitoarea nu a abdicat de la executarea contractului, acestia achitind cu buni
credintd ratele lunare ale creditului, conform graficului;

- Debitoarea a suportat in mod exclusiv riscul contractului vreme de 8 ani timp in
care a achitat sume semnificative de bani;

- Valoarea totald de plata dar si lunari s-a dublat..

Din cuprinsul Deciziilor Curfii Constitutionale a Roméniei nu rezultd o egahtate
intre impreviziunea CONTRACTUALA si gradul de supraindatorare, care poate fi cel
muit o consecin{d a impreviziunii si nu o cauzd, deoarece nu suntem In procedura
insolventei.

Criteriul “insolvabilitdfii debitorului (criteriu strdin de "criza contractului”)
suferd o atenuare prin introducerea in "ecuatia conditiilor impreviziunii" a celor doui
sub-condifii cu caracter alternativ: efectele schimbirii circumstantelor asupra
executdrii contractului sau atitudinea pdrtilor contractante.

Un alt argument In favoarea acestei interpretdri (ca impreviziunea nu se aplici
doar debitorilor insolvabili), este acela cd ar deveni inutild mentionarea remediului




judiciar al adaptdrii contractului, solutie evident incompatibild cu o situatie de
insolvabilitate. :

Sintagma "intre cei care nu mai pot sd plateascd si cei care nu mai vor sa
pliteascd" presupune deci o analizd a mai multor elemente si nu trebuie redusd la
absurd, altfel, decizia interpretativi a Curtii Constitufionale ar fi limitata strict la
aceastd concluzie, ficind inutild analiza tuturor conditiilor ardtate de aceasta si
discriminind totodati intre cei Incd mai defin mijloace financiare si cel care nu mai
detin. Ea trebuie analizatd si fmpreund cu sintagma Curtii din Decizia nr. 565 a CCR,
paragraful 48: "s-ar crea o viditd inegalitate intre debitorii care, avand In vedere
aceeasi situatie de impreviziune, au reusit sd reziste acesteia pe un interval temporal
mai extins sau mai restrans.”

~ Conform principiului de drept ,, Actus interpretandus est potius ut valeat quam
pereat" si a principiului constitutional al comportamentului loial, deciziile Curfii
Constitutionale a Roméniei (inclusiv cele interpretative) nu pot fi lipsite de efecte
juridice si trebuie aplicate. Aceste principii adaugd un argument in plus pentru
aplicarea remediului judiciar ca urmare a analizei efectuate In conformitate cu cele de
mai sus, in cauza pendinte.

fn ceea ce priveste efectele schimbirii circumstantelor:

Circumstantele economice au creat un dezechilibru care au pus apelanta intr-o
situatie economici care produce o imens3 paguba in patrimoniul acesteia. Dezechilibrul
contractual este o realitate actuald ce a fost doveditd, obligatia devenind excesiv de
oneroasa.

Analiza situatiel materiale a imprumutatei si analiza veniturilor, In cadrul
conditiilor subiective. in situatia constatdrii intervenirii unui risc supra-addugat trebuie
si fie interpretate ca repere pentru ca judecdtorul sa stabileascd dacd, In contextul unei
readaptiri, debitoarea mai poate sus{ine rata/obligatia totala de plata astfel rezultata in
urma reechilibririi, sau nu, impunandu-se astfel aplicare legii la limita sa superioara. Or
in cazul acestei decizii, aceste conditii subiective au fost definite ca si condifii de
excludere la aplicarea teoriei impreviziunii. Impreviziunea ca si notiune vizeaza riscul
contractului si nu gradul de indatorare, iar instania va putea trece la aceastd analiza
numai dacd va ajunge la concluzia cd acest contract i5i mai poate mentine utilitatea
sociald si nu poate avea in vedere numai calculul ratei ca si rezultat al readaptarii ci gi
obligatia totald a Tmprumutatului.

Utilitatea sociald este rafiunea pentru care un contract s-a ndscut, in aceastd
situatie, dorinta de a achizifiona o locuintd. Astfel o nevoie de bazd devine motivul
determinant al hotdrarii de a contracta, de a se lega juridic de o altd persoand. Fard
utilitate sociald un contract este "nul”, el nu poate aduce "satisfactia” pentru care a fost
fncheiat. Nu mai existd utilitate atunci cdnd se incdlcd/excede obligafia la care s-a
angajat inifial. Situatia patrimoniald a debitoarei nu trebuie confundata cu notiunea de
impreviziune contractuald. Starea materiald se evalueazd In conexiune cu principiul
bunei credinte, iar debitoarea a ficut dovada ca este de buna credinta.

Obiectivul instantei trebuie sd fie acela de a amenaja prestatiile prin eliminarea
efectelor schimbdrii circumstantelor, care au afectat raportul juridic obligafional si nu
emiterea unei opinii subiective despre cat poate un om si achite din venitul sdu sau cu
cit poate acesta trdi pe lund. ;

Impactul negativ excesiv produs de un eveniment exceptional si imprevizibil,
afectind rata dobédnzii, cursul valutar sau alt element economic care influenjeaza
obligatiile debitorului, poate si trebuie sa fie revizuit de cdtre instanfa de judecatd prin
adaptarea sau Incetarea contractului.

Creditoarea nu a adaptat contractul in sensul echilibrdrii acestuia. Actele
aditionale propuse nu constituie o renegociere a contractului ci acceptarea unor solutii
temporare stabilite in mod exclusiv de catre creditor. Obligatiile Imprumutatei
deveniserd excesiv de oneroase, faja de data acorddrii, soldul creditului rdmanand
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acelasi raportat la moneda CHF deoarece solufia de restructurare presupunea doar
plata dobéanzilor, principalul finantat rdmanand neschimbat.

In lipsa unui remediu judiciar, consumatorii sunt "captivi financiar" deoarece nu
au acces la o refinantare {datoritd faptului cd soldul este mai mare decit valoarea
imobilului) si nici la rambursarea anticipatd a creditului prin preful de vinzare al
imobilului ipotecat, deoarece valoarea acestuia nu este suficientd pentru a achita
soldul creditului. ‘

Victime ale contextului economic dar si legislativ, cei creditati in CHF nu au avut
acces la conversia Tn lei a creditului deoarece aceasti operatiune presupunea o
refinantare care nu se mai putea realiza datorita valorii mici a garantiei dar si datoritd
pasivitatii creditorilor ceea ce a facut ca BNR s permita conversia n lei ca metodi de
restructurare de-abia in anul 2015 luna martie, data la care a modificat Regulamentul
17/2012), dupd intervenirea ultimului soc valutar.

Remediul judiciar este posibil Tn acest moment, in contextul opozitiei
manifestate de creditorii ce nu negociaza in mod real si efectiv prevederile contractuale,
numai cu concursul judecdtorului, " instanta judecdtoreascd, in lipsa acordului dintre
par{i, are competenta si obligatia sa aplice impreviziunea in cazul In care constatd ci
sunt indeplinite conditiile existentei acesteia”si "va pronunta o hotirire prin care va
dispune fie adaptarea contractului in forma pe care o decide, fie incetarea sa" (punctele
119 si 120 din decizia 623/2016).

Remediul judiciar _

Asa cum s-a ardtat mai sus si asa cum a retinut si Curtea Constitutionald a
Romdniei, rezultd cd adaptarea contractului pe parcursul executirii sale la noua
realitate intervenitd echivaleaza cu mentinerea utilitagii sociale a acestuia.

Tn paragraful 98 al Deciziei 623 /2016, Curtea statueazi:

> "Din cele de mai sus rezultd cid adaptarea contractului pe parcursul executirii
sale la noua realitate intervenitd echivaleazd cu mentinerea utilitd{ii sociale a acestuia,
mal precis permite executarea in continuare a contractului prin reechilibrarea
prestatiilor. .

Evaluarea intervenirii acestui risc trebuie privitd si realizatd in ansambly, prin
analiza cel pugin a calitdfii si pregitirii economice/juridice a cocontractantilor
(dihotomia profesionist/consumatori} a valorii prestatiilor stabilite prin contract, a
riscului deja materializat si suportat pe perioada deruldrii contractului de credit,
precum si a noilor condifii economice care denatureazd atit vointa pdrtilor, cit si
utilitatea sociald a contractului de credit.

Aceastd evaluare de ansamblu permite stabilirea, pe de o parte, a limitei dintre
cele doud categorii de riscuri anterior mentionate si, pe de altd parte, In functie de
rezultatul la care se ajunge, luarea unei decizii cu privire la soarta contractului.

Insd, odatd constatatd depdsirea riscului inerent contractului si survenirea celui
supra - adaugat, interventia asupra acestuia devine obligatorie si trebuie si fie efectivj,
fie In sensul Incetdrii, fie in cel al adaptérii sale noilor conditii, ea producind efecte
juridice pentru viitor, prestatiile deja executate ramanénd cistigate contractului.”

Analiza situafiei materiale a debitoarei si analiza veniturilor, are relevanti doar
pentru ca judecatorul sa stabileascd remediul judiciar potrivit si dacd, In contextul unei
readaptdri, debitoarea mai pot sustine rata astfel rezultatd in urma reechilibririi, sau
nu. in prezenta cauzd, aga cum rezulta din probatoriul administrat la dosarul cauzei,
apelanta detgine resurse financiare reduse, astfel Incit solutia adaptirii contractului nu
trebuie sd se raporteze la o solutie teoretica ci la imprejurdrile efective ale cauzei.

Ce este de fapt "utilitatea sociala a contractului”. Din capul locului trebuie
precizat ca orice activitate pe care ocamenii o desfisoar3, are la origine un scop, o
dorintd, o necesitate, Aceastd nevoie devine primordiald in dezvoltarea fiecarui
individ depdsind stadiul de simpla nevoie, ea devine nevoia intim legati de dezvoltare
personald, devine un fapt social, obligdnd la satisfacerea ei. Astfel o nevoie de bazi a
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unui individ devine motivul determinant al hotdrarii de a contracta, de a se lega juridic
de o -altd persoani. Aceasta este utilitatea sociald a unui contract. Oricat am invoca
principii de drept ca "pacta sunt servanda”,"imposibilitatea judecdtorului de a interveni
intr-un contract”, este clar cid aceasta este rafiunea pentru care un contract se naste.
Firi utilitate sociald un contract este "nul”, el nu poate aduce "satisfactia” pentru care a
fost Incheiat, Nu mai exist3 utilitate atunci cind contrar principiului bunei-credinte si al
echititii, o parte contractuald profita de sldbiciunea celeilalte parfi contractante.

{ns3, In conformitate cu prevederile punctului 49 din Decizia 62/2017, ultima
tezd, instanta poate aprecia in functie de mprejurdrile concrete ale cauzei, dacd se
impune adaptarea contractului la conditiile economice actuale. Se apreciazi ci un just
remediu ar fi acela al conversiei in lei dupa urmatoarele modalitati:

Solutia stabilizdrii cursului/conversiei in lei la:

- cursul din data acordirii de 2,0043 lei/1 chf ar conduce la un sold de 258.296
lei, (valoare mai mare decét soldul inifial cu 20.530 lei, dupa 8 ani de platd) si o ratd de
1.390 lei

- cursul din data acordirii plus o marja de 10% ( 2.20 lei / 1chf) ar conduce la un
sold de 283.516 lei, (valoare mai mare decit soldul initial cu 4.690 lei, dupd 8 ani de
platd) si o rata de 1.524 lei

- cursul din data acordirii plus o marjd de 20% ( 2.41 lei / 1chf) ar conduce la un
sold de 310.579 lei, (valoare mai mare decit soldul initial cu 31.753 lei, dupd 8 ani de
platd) si o rata de 1.668 lei

In consecintd se solicitd ca in situatia in care ve{i aprecia cd se impune adaptarea
contractului, sd aveti n vedere, cel mult: indexarea monedei CHF la cursul din data
acorddrii plus 20% fie o conversie In lei la cursul'din data acorddrii plus 20%, In ambele
variante un curs maxim de 2,41 /1 CHF, pentru urmatoarele argumente:

- 20 % este gradul de apreciere/depreciere al unei valute ce este avut in vedere
la calculul riscului valutar. Acest procent este folosit in prezent ca grad de avertizare in
Directiva 2017 /14 si OUG 52/2016.

- 20% este gradul cu care s-a apreciat moneda EURO de la momentul la care ne
raportim respectiv acordarea creditului i pana in prezent.

- 20 % este pragul maxim cu care s-a apreciat CHF fatd de moneda LEU 5 ani
anterior incheierii contractului, dovedind astfel gradul de previzibilitate pe care il putea
avea un consumator la data la care aluat decizia de a contract un credit in CHF.

Pan# la aceastd dati consumatoarea a suportat exclusiv riscul valutar si riscul
devalorizarii garantiei.

Referitor la costuri, se solicitd sd se aibd in vedere o ratd a dobanzii de cel mult:
3,5% fixd. ( maximum-ul dobénzilor practicate pe piaja europeand la creditele
ipotecare), in acest fel valoarea obligatiilor de platd va fi previzibild, iar debitoarea nu
va mai putea deveni victima unor alte circumstante externe datorate fluctuafiilor
dobénzii variabile.

In drept,au fost invocate disp art. 466 N.C.P.C si urm., Legea 77/2016, art. 970
VCC, Decizia 623/26.10.2016, Decizia 62/2016.

3.Intimata Credit Europe Bank NV a depus intAmpinare la apelul formulat, prin
care solicita instantei ca prin hotirirea ce o va pronunta sa dispund respingerea
apelului formulat ca nefondat avand drept consecinfa mentinerea ca legala si temeinica
a Sentintei civile nr. /5.10.2018 pronuniate de Judecdtoria Sector 6 si obligarea
apelantei la suportarea cheltuielilor de judecata ocazionate de solufionarea cauzel.

In motivare se invedereaza ca in prezenta cauza nu sunt indeplinite conditiile
de admisibilitate ale proceduril darii in plata reglementate de dispozitiile Legii nr.
7772016, astfel incat se solicitd sd se respingd apelul formulat la nefondat/neintemeiat.

Legea nr. 77/2016 reprezintd un act normativ cu reglementari de excepiie,
derogatorii, motiv pentru care interpretarea si aplicarea sa vor fi limitative si
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restrictive, exclusiv la conditiile de admisibilitate prevazute in lege si in conformitdte cu
argumentele din expunerea de motive.

Legea privind darea in plata oferd o reglementare de favoare pentru anumite
circumstan{e personale ale Imprumutatului, iar pentru interpretarea si aplicarea
acestui act normativ trebuie, agadar, sa se verifice conditiile si rajiunea explicitata in
Expunerea de motive.

Conform art. 2 din Legea nr. 77/2016: ,Dispozitiile prezentei legi se coroboreazi
cu dispozitiile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 99/2006 privind institutiile de
credit si adecvarea capitalului, aprobata cu modificdri si completiri prin Legea nr.
227/2007, cu modificarile si completdrile ulterioare, ale Legii nr. 190/1999 privind
creditul ipotecar pentru investitii imobiliare, cu modificdrile si completérile ulterioare,
ale Legii nr. 134/2010 privind Codul de procedura civila, republicata, cu modificirile
ulterioare, precum si cu celelalte dispozitii legale in vigoare.”

Din articolul citat rezulta ca instanga sesizata prin prezenta contestatie trebuie sa
faca aplicarea Legii nr. 77/2016, simultan cu observarea cerinfelor legale impuse prin
0UG 99/2006, prin Legea nr. 190/1999, prin Codul de procedura civila si prin orice alta
dispozitie legala in vigoare, inclusiv Constitutia Roméniei.

Legea darii in plata trebuie analizata si interpretata deopotrivd in consens cu
respectarea principiului libertatii economice {mentionata la art. 45, coroborat cu art.
135 din Constitutie), Ul iar limitarea, restrdngerea grava ori eliminarea drepturilor si
intereselor creditorilor de cdtre debitori, care doresc sa nu isi mai indeplineasci
obligatii contractuale asumate, nu sunt nici proportionale si nici necesare.

In punctul de vedere exprimat cu privire la aceasta lege, Ministerul Justitiei a
mentionat ca: LU "Pentru ca o norma speciala sa respecte garantiile constitutionale
deopotrivd ale dreptului creditorilor si debitorilor aceasta ar trebui sa urmaireasci o
reechilibrare a contractului, in contextul in care executarea acestuia a devenit excesiv
de oneroasa pentru debitor, din cauza unor circumstante exceptionale, expres
prevazute sau previzibile, cum ar fi spre exemplu starea de supra-indatorare a
debitorului [ce au a fi verificate in coneret de citre judecitorul cauzei - n.ns.] ceea ce ar
justifica instituirea unei protectii suplimentare.”

Legea trebuie interpretata si aplicata in consens cu garantiile dreptului la un
proces echitabil {art. 6 din Conventia Europeana a Drepturilor Omului) - si in sensul de
a nu permite debitorilor sa schimbe obiectul, pretul si riscul contractului dupd bunul lor
plac si in lipsa verificarilor prealabile privind fndeplinirea conditiilor obiective si
sublective pentru aplicarea protecfiei (care trebuie sa aibd un caracter legitim, iar nu
abuziv).

Cu alte cuvinte, ar fi contrar principiului unui proces echitabil, daca in
solutionarea contestatiei, judecatorul ar permite debitorului parat verificarea exclusiv a
conditiilor de admisibilitate prevazute in art. 4 din QUG nr. 77/2016, iar nu si a celor
derivate din Codul Civil, Ordonanta Guvernului nr. 99/2006. Legea nr. 190/1999, Codul
de procedura civila, restul dispozitiilor de drept national incidente. Constitutia
Roméniei. Conventia Europeana Drepturilor Omului, Carta drepturilor fundamentale a
Uniunii Europene, etc. Refuzul instantei de a analiza cauza (contestatie) sub toate
aspectele ar echivala cu refuzul la un tribunal care ar afecta dreptul in substanta lui si
fara respectarea rigorilor de proportionalitate impuse de Conventie.

In acelasi sens sunt si prevederile Directivei 2014 /17UE - evocata in Expunerea
de motive a legii - care nu prevede nici pe departe limitarea libertdtii contractuale a
partilor contractului si nici instaurarea unei prezumtii absolute ca dezechilibrele
contractuale pot apdrea doar in defavoarea consumatorilor.

Legea interna nu poate reglementa, in dezacord cu spiritul si scopul Directivei si
impotriva ordinii de drept si a securitdtii juridice, dreptul debitorilor de a rambursa
creditul anticipat si de a nova obiectul obligatiei, in lipsa verificdrilor prealabile cu
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privire la existenta interesului legitim justificator si in lipsa unei compensatii juste si
echitabile pentru creditori.

In caz contrar, legea interna ar crea pentru creditori o situatie mai
dezavantajoasa decit norma de drept a Uniunii Europene, cu incalcarea (nepermisa) a
principiului echivalentei si efectivitatii.

Art. 28 al acestei directive prevede nu doar dreptul debitorilor de a stinge
datoria prin darea in plata a bunului, dar si compensatiile juste si echitabile la care este
indrituit creditorul intr-o atare ipoteza. Textul Directivei clarifica si un alt aspect
esential: returnarea sau transferul bunului citre creditor poate fi agreata exclusiv de
citre parti si nu poate -1- reprezenta o masura de ingerinta a statului in libertatea
contractuala.

Caracterul de exceptie al Legii darii in plata se raporteaza, de asemenea, la
reglementarea institufiei darii in plata din Codul civil, art. 1492: "Prin derogare de la
dispozitiile Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata, cu modificarile
ulterioare, consumatorul are dreptul de a i se stinge datoriile izvorate din contractele
de credit cu tot cu accesorii, fara costuri suplimentare, prin darea in plata a imobilului
ipotecat in favoarea creditorului, daca in termenul prevazut la art. 5 alin. 3 partile
contractului de credit nu ajung la un alt acord.” (art. 3 din lege) - ceea ce ilustreazd
caracterul subsidiar al aplicarii sale.

Cu alte cuvinte, daca debitorul are, i s-a oferit ori i se ofera conditii rezonabile de
echilibrare a riscurilor contractuale, debitorul nu poate "for{a" creditorul la darea in
plata. Un refuz al debitorului la acord in conditii de echilibru contractual reprezintad un
abuz de drept si trebuie sancfionat de judecdtor prin admiterea contestatiel.

Astfel, in interpretarea legii prin raportare la economia intregului act normativ,
rezulta ca prin Legea darii in plata se deroga de la reglementdrile Codului civil exclusiv
sub aspectul posibilitdtii de suplinire judecdtoreasca a consimtamantul creditorului la
darea in plata, in anumite conditii prestabilite si dovedite de debitor, intre care
esentiale sunt si: existenta ori mentinerea riscului contractual si inexistenta abuzului de
drept.

~ Orice alte dispozitii compatibile ale Codului civil, ca lege generala, trebuie sa
guverneze in continuare raporturile juridice dintre parti si sa completeze
reglementarea speciala privind darea in plata, astfel cum reglementeazd, de altfel, orice
alt raport juridic civil. In acest sens, se apreciazd cd toate cerinjele instituite prin art.
1492 C.civ. continud s beneficieze de aplicabilitate in ceea ce priveste efectele juridice
ale operatiunii de dare in plata.

In egala mdsura, trebuie sa fie verificate condifiile prevdzute in celelalte
"dispozitii legale”, cum sunt cele incidente in privinfa transferului unui drept de
proprietate (in speta dorind sa se opereze, se considerd neconstitutional, un "transfer”
fortat a dreptului de proprietate), dintre care se mentioneazd exemplificativ,
urmatoarele dispozitii:

- Dispozigiile din Codul civil referitoare la vanzare (art. 1650 si urm. C.civ.),
incluzdnd si dispozitiile privind capacitatea/calitatea/reprezentarea persoanelor;
situatia/starea destinatia bunului; viciile bunului / garantiile vanzatorului etc.

- dispozitiile Legii nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirii -
reglementand certificatul de performanta energetica;

* - prevederile art. 159 din Codul de procedura fiscala reglementénd certificatul de
atestare fiscala emis de organul fiscal local;

--dovada exercitdrii / neexercitarii dreptului de preemtiune instituit prin Legea
nr. 422/2001 republicata, cu modificirile si completarile ulterioare, privind protejarea
monumentelor istorice (acolo unde aceasta se aplica);

- prevederile Legii nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociafiilor de proprietari privind Adeverinta de la Asociatia de proprietari/locatari ai
imobilului;
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- prevederile Legii nr. 51/2006 privind serviciile comunitare de utilititi publice,
reglementdnd dovezile achitarii datoriilor/chitantele care atesta achitarea taxelor de
salubritate, gaze, apa etc. (furnizorii de utilitati);

- verificarea existentei indisponibilizaril instituite potrivit prevederilor Legll nr.
10/2001.

Neindeplinirea oricdreia din aceste conditii se impune a se sanctiona cu
admiterea prezentei contestatii.

“B. In cauza nu sunt indeplinite condifiile prevdzute de Legea nr. 77/2016:

Conform dispozitiilor Legii darii in plata, pentru stingerea creantei izvorind
dintr-un contract de credit si a accesoriilor sale prin dare in plata trebuie indeplinite, in
mod cumulativ, o serie de conditii ce trebuie detaliate de cdtre consumator in cuprinsul
Notificirii,

precum:

a) Creditorul si consumatorul fac parte din categoriile prevazute la art. 1 alin. 1,
astfel cum acestea sunt definite de legislatia speciala (art. 4 alin. 1lit.a);

b} Cuantumul sumei Imprumutate, la momentul acorddrii, nu depasea
echivalentul in lei al 250.000 Euro, suma calculate la cursul de schimb publicat de ciitre
Banca Nationala a Romaniei in ziua 'Incheierii contractuluide credit (art. 4 alin. 1 lit b};

c) Creditul a fost contractat de consumator in scopul de a achizitiona, construi,
extinde, moderniza, amenaja, reabilita un imobil cu destinatie de locuinfa sau,
indiferent de scopul pentru care a fost contractat, este garantat cu cel pufin un imobil
avand destinatia de locuinga (art. 4 alin. 1 lit. ¢);

d) Consumatorul sa nu fi fost condamnat printr-o hotdrire definitiva pentru
infractiuni in legitura cu creditul pentru care se solicita aplicarea prezentei legi (art. 4
alin. 1 1it. d};

e) Scopul darii in plata a imobilelor ipotecate are in vedere echilibrarea
riscurilor izvorand din contractul de credit (art 11 alin, 1).

C. Cu privire la impreviziune:

Desi nereglementata expres din punct de vedere legal, impreviziunea, anterior
intrarii in vigoare a noului cod civil, avea o reglementare doctrinara, de natura
pretoriand, astfel incat aplicarea ei de cdtre judecitorul investit cu asemenea solicitare,
poate/putea ridica serioase probleme de natura interpretativa.

Sub regimul Codului civil din 1864 (aplicabil contractelor din dosarele de fata)
teoria Impreviziunii era fundamentata pe prevederile art. 970 stipula: "Conventiile
trebuie executate cu buna-credinfa. Ele obliga nu numai la ceea ce este expres intr-
insele, dar la toate urmarile, ce echitatea, obiceiul sau legea da obligatiei dupd natura
sa."

Potrivit prevederilor art. 969 - 970 Cod civil, conventiile legal ficute au putere de
lege intre partile contractante, ele putdndu-se revoca prin consimfdmantul mutual sau
din cauze autorizate de lege. Cu alte cuvinte, efectele contractului constau in nasterea,
modificarea sau stingerea de drepturi si de obligafii civile in conditiile aplicdrii regulii
pacta sunt servanda (forta obligatorie a contractului). Astfel, pargile sunt obligate sa
execute Intocmai si cu buna-credinga contractul incheiat in conditiile legii aplicabile.

Principiul enuntat, poate fi supus unor atenudri impuse de situatii ce intervin pe
parcursul executarii contractului, situatii care nu au putut fi avute in vedere la
incheierea acestuia si care pun una dintre pdriile din contract in situatia de a nu-si mai
putea onoraobligatiile contractuale. In acest context debitorul ar putea invoca remediul
oferit de institutia impreviziunii.

Insa, tocmai sesizdnd aceasta lipsa de reglementare Curtea constitutionala a
emis cele doua decizii (Decizia 623/2016 si Decizia 62/2017),ambele, in egala misura,
obligatorii pentru instantele de judecata.

In primul rand trebuie subliniata abordarea Curtii Constitutionale in Decizia nr.
623/2016, publicata in M. Oficial nr. 53/18.01.2017, decizie obligatorie pentru
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instantele de judecata prin care Curtea retine ca sub imperiul Codului civil din 1864,
atit doctrina, cat si practica au recunoscut posibilitatea aplicirii teoriei impreviziunii in
cazul in care un eveniment exceptional si exterior vointei partilor ce nu putea fi
previzut in mod rezonabil de acestea la data incheierii contractului, ar face excesiv de
oneroasa executarea obligatiei debitorului. Aceasta institutie si-a gdsit aplicarea in
sistemul de drept romanesc inca din prima parte a secolului XX, dupd Primul Razboi
Mondial, atunci cind societatea s-a confruntat cu o importanta criza economica, fiind de
asemenea utilizata de judecdtorii romani dupd 1989 si in contextul schimbarilor
importante ce au avut loc ca urmare a transformarii regimului politic din Roménia si a
liberalizdrii preturilor (parag. 95).

Complinind lacuna legislativa prin Decizia 623/23.10.2016, CCR statueaza ca
impreviziunea urmeaza a se aplica contractelor incheiate anteriorintrdrii in vigoare a
Noului Cod civil si defineste aceasta institulie, conturind totodata si conditiile pe care le
va avea in vedere judecdtorul cazului pentru a aplica sau nu aceasta exceptie de la
principiul fortei obligatorii.

In acest context, Curtea retine ca determinarea imprejurdrilor care justifica
aplicarea impreviziunii (..) trebuie realizata findndu-se cont de ideea de risc al
contractului. ‘

Acesta trebuie analizat dintr-un punct de vedere bivalent atunci cand acesta se
malterializeaz3; astfel, contractul in sine presupune un risc inerent asumat in mod
voluntar de cele doua parii ale contractului, in baza autonomiei lor de vointa, principiu
care caracterizeazid materia incheierii contractului, si unul supra-adaugat care nu a
putut face obiectul in concreto a unei previziondri de cdtre niciuna dintre acestea, risc
care trece dincolo de puterea de prevedere-a cocontractantelor si care tine de
intervenirea unor elemente ce nu puteau fi avute in vedere la momentul a quo.

Interventia instanjei intr-un domeniu rezervat in trecut doar partilor {acela de a
modifica sau Tnceta un contract) este limitata exclusiv la acele ipoteze in care situatia
respectivului debitor este grav afectata datorita unor circumstante exceptionale, ce nu
au putut fi prefigurate la data Incheierii contractului.

Limitirile enuntate au rolul firesc de a nu permite utilizarea impreviziunii ca pe
un I, | instrument la indemana pértilor care doresc sa scape de un contract devenit
indezirabil in comparatie cu alte oportunitati de afaceri.

Astfel, este transpusa grija judecdtorului in a preveni un apel abuziv din partea
partilor la institujia impreviziunii, pentru ca acestea sa se elibereze de sub povara unor
contracte devenite incomode.

" Un atare scenariu s-ar putea produce datorita neglijentei in negocierea clauzelor
(in sensul ca, desi efectele evolutiei pietei asupra debitorului puteau fi anticipate, acest
lucru nu s-a intdmplat, dintr-o lipsa de diligenta), fie prin raportare la alternativele
existente pe piata, alternative care nu sunt rezultatul unor circumstanie exceptionale
apdrute dupi data Incheierii contractului, ce nu puteau fi prevdzute si care sa fi afectat
drastic echilibrul contractual.

Prin urmare, in cauza instanta trebuie analizeze, pe langa conditiile cerute in
mod expres’ de Legea 77/2016 si conditiile suplimentare cerute de Curtea
Costitufionala prin considerentele Deciziei 623/2016.

Astfel, trebuie sa se verifice daca in executarea contractului a intervenit un
eveniment exterior, ce nu putea fi previzut in mod rezonabil la data incheierii
contractului de credit, ceea ce face excesiv de oneroasa executarea obligatiilor de cdtre
debitor,iar imposibilitatea de executare are un caracter permanent, si anume incidenta
impreviziunii.

Conditiile aplicirii impreviziunii:

. Impreviziunea vizeazi numai riscul supra-adaugat si, in conditiile intervenirii
acestuia, este menita sa reamenajeze prestatiile la care partite s-au obligat in conditiile
noii realititi economice/juridice. Ea nu are drept SCOP revenirea la prestaiile de la
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momentul a actual incheierii contractului de credit sau la riscul acceptat de cdtre parti
la acelagi moment, fiind, agadar, strdina acestora, dar oferd o baza legala pentru
adaptarea sau 'Incetarea confractului (..} Adapta rea are loc atunci cind utilitatea
sociala a contractului poate fi mentinutd, pe cind incetarea atunci cind in cazul
intervenirii noilor conditii contractul isi pierde utilitatea sociala. Din cele de mai sus,
rezulta ca adaptarea contractului pe parcursul executdrii sale la noua realitate
intervenita echivaleazd cu mentinerea utilitdtii sociale a acestuia, mai precis permite
executarea in continuare a contractului prin reechilibrarea prestatiilor parag. 96 si 97
din Decizia 623/2016).

Se solicita sa se faca o analiza temeinica a situatiei prezentate pornind de la
precizarile ficute de apelanta, aspecte ce se impun a fi analizate prin raportare la riscul
supra-addugat despre care Curtea Constitutionala a Roméniei face vorbire in Decizia nr.
623/25.10.2016, respectiv:

a) daca evenimentul survenit ulterior incheierii contractului, nu putea fi
prevazut, in mod rezonabil, la data incheierii contractului in privinta amplorii si
efectelor sale/

b} ca acest eveniment face excesiv de oneroasa executarea obligatiilor apelantei,

c) ca debitorul a notificat creditorul cu privire la ivireca motivului de
impreviziune,

d) Caracterul permanent al eventualei imposibilititi de executare.

Pentru a analiza institufia impreviziunii, trebuie sa avem in vedere inclusiv
considerentele Deciziei 623/2016, prin care Curtea constitutionala a creionat in linii
mari impreviziunea, exemplificind, evenimentele istorice care ar fi putut afecta in mod
excesiv executarea contractului,

Analizand din punct de vedere istoric institugiile de hardship (impreviziune), pot
fi considerate circumstanie ce pot dezechilibra un contract , evenimente ce se pot
manifestate sub diferite forme: crize financiare, calamitafi naturale (incendii, inundatii,
cutremure, seceta, furtuni), conflicte armate, incetarea relatiilor diplomatice inerstatale,
greve, epidemii, revolutii, lovituri de stat, embargouri, evenimentele progresului
omenesc.

Totusi nu sunt considerate ca imprevizibile urmitoarele evenimente:

- fluctuatiile cursurilor valutare, chiar si cele semnificative, fluctuatiile preturilor
pe piafa, inceperea ostilitd{ilor armate intre state care pe parcursul istoriei deja erau
cunoscute ca fiind antagoniste, esecul unei banei centrale dintr-un stat de a acorda
autorizafia cuiva sa plateascd in valuta strdina, atunci cand reglementirile privind
controlul de schimb valutar din momentul contractirii permiteau plata in valuta
straina. -

- Fluctuatia veniturilor, nu este un eveniment ce poate fi considerat ca risc supra
addugat.

- Nagterea copiilor.

- Problemele de sdnitate.

La intrebarea cum apreciem daca un eveniment este imprevizibil nu putea gisi
un rdspuns absolut. In anumite circumstante, survenirea unui ambuteiaj rutier intensiv
ar putea constitui un eveniment imprevizibil intr-o regiune unde nu se practica
circulafia automobilelor. In anumite regiuni, chiar calamitatile naturale nu ar putea fi
considerate ca imprevizibile odata ce acestea survin foarte des, cum ar fi, de exempluy,
Japonia, tara cu cele mai frecvente cutremure, fie tarile aflate linga Oceanul Indian unde
se produc frecvent valuri seismice.

In-cazul unei tari puternice si previzibile din punct de vedere financiar,
survenirea unei crize financiare ar putea constitui un eveniment imprevizibil. Aceeasi
criza financiara ar putea fi considerata drept previzibila in cazul in care aceasta survine
in tari unde instabilitatea economica este un fenomen predominant, cum este Roménia.
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Orice contract presupune un ,risc inerent, asumat in mod voluntar de cele doua
parti.ale acestuia, in baza autonomiei de vointa si unul supra-addugat care nu a putut
face obiectul in concreto al unei previziondri de citre niciuna dintre acestea, risc care
trece dincolo de puterea de prevedere a cocontractantilor si care tine de intervenirea
unor elemente ce nu puteau fi avute in vedere la momentul a quo.

Dupé cum bine a punctat Curtea Constitutionala, impreviziunea vizeazd numai
riscul supra - addugat si, in conditiile intervenirii acestuia, este menita sa reamenajeze
prestatiile la are partile s-au obligat in conditiile noii realitd{i economice /juridice.

Din cuprinsul contractului de credit incheiat cu apelanta rezulta ca partile au
previzut la art. 6.1 ca rambursarea ratelor se va face in valuta in care a fost acordat
creditul. Prin contractarea unui Imprumut intr-o moneda diferita de cea in care
debitoarea obtinea venituri si prin inserarea clauzei de mai sus, aceasta si-a asumat

In mod expres riscul unor variagii a cursului de schimb, inclusiv in sensul
cresterii acestuia.

Prin urmare, debitoarea nu poate sustine la aproximativ 10 ani de la
contractarea imprumutuiui, ca la momentul incheierii contractului de imprumut nu
putea sd aib3 in vedere cresterea cursului de schimb, cel pufin intr-o anumita masura,
din moment ce si-a asumat in mod expres obligatia de arestitui ratele in moneda in care
a contractat creditul.

Intimata solicitd instanfei sd aibd in vedere un aspect deosebit de important,
anume asumarea expresa a riscului valutar de cdtre apelanta din prezenta cauza
mentionat la art. 5.1 din Conditiile generale:

,Creditul va fi restituit in numerar sau prin ordin de plata in aceeasi moneda in
care a fost acordat, de citre Tmprumutat si/sau codebitori, care vor plati costurile de
conversie si transfer interbancar, dupa caz, si.vor suporta riscul de schimb valutar.”

Nu se poate retine ca orice variatie de curs, reprezintd un risc supra adaugat,
atdta timp cat debitoarea a acceptat riscul inerent al deprecierii leului, cel putin intr-o
anumita masura.

Se solicitd instantei sd aibd in vedere rationamentul Curtii Constitutionale n si cu
precidere din cuprinsul paragrafului’ 39 al deciziei 62 /2017 in sensul ca opfiunea
pentru un credit in moneda strdina este ficuta constient si cu buna-gtiinta de citre
debitor, in considerarea avantajelor pe care acest credit le oferea in comparatie cu
celelalte produse de creditare oferite atdt de creditor, cat de alti furnizori de produse
bancare, respectiv: un cost mai redus, acces la o suma mai mare de bani, posibilitatea de
a-si realiza investitiile mai substantiale, etc.

Retine curtea in paragraful 39_: ,concomitent cu identificarea avantajelor acestui
tip de credit, fmprumutatul are posibilitatea de a identifica si dezavantajele lui, printre
care si riscul de a angaja o suma mai mare de lei pentru acoperirea ratelor unui credit in
valuta, comparativ cu ratele unui credit in lei.

Tot prin decizia 62/ 2017 Curtea Constitutionala retine la paragraful 41:

" "Riscul valutar inerent este un element al prejului contractului de credit acordat
in moneda strdina, atat timp cat Tmprumutatul trebuie sa restituie 'imprumutul in
aceeasi moneda. Ca urmare, diferentele intre valorile ratelor lunare generate de
aplicarea ratelor de schimb valutar intre moneda creditului si moneda in care
"Imprumutatul isi realizeaza veniturile sunt o parte componenta a pretului contractului,
fiind incluse inerent in obiectul contractului.”

Raportat la valoarea contractului de credit si la perioada contractuala rdmasa,
este in interesul ambelor parfi sa se ajungd la un acord care sa duca la menfinerea
valabiliti{ii acestuia, in opozilie cu riscul real de neplata al ratelor si de declarare a
scadentei anticipate.

in acest sens, se arati cid imprumutatul a avut pe toata perioada deruldrii
contractului posibilitatea renegocierii contractuale prin inserarea unei clauze de
revizuire/situatie grea/nenorocire/privatiune nedreapta prin care pdrtile sa poatd
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proceda la negocieri in vederea adaptdrii contractului, daca pe parcursul derulirii
executdril unui contract se producea o Tmprejurare, o situatie de orice natura,
independenta de culpa vreunuia dintre parti si care afecta grav echilibrul contractului,
provocdnd o ingreunare substanfiala a executdrii acestuia cel putfin pentru una din
parti.

Fluctuatia preturilor este un fenomen care tine de esenja vietii economice,
incheind contracte cu executare succesiva sau afectate de un termen de executare, in
lipsa unor clauze de Indexare sau de revizuire, pargile consimt sa-si asume riscurile
acestor  fluctuatii, Clauza rebus sic stantibus poate fi prezumata numai in intentia
uneia dintre parti, sianume a debitorului si nu se poate sustine ca o astfel de clauza s-
ar subintelege in ce priveste intentia creditorului. Or, pentru interpretarea unui
contract, este insuficient sa ne referim numai la intentia uneia din par{i. Interpretarea
contractului se face dupa voinfa comuna a partilor.

Or, rafiunea acestei teorii este de a restabili echilibrul contractual, si nu de a
directiona consecintele negative ale schimbdarii fmprejurdrilor avute in vedere la
incheierea contractului citre partea co-contractanta.

Anterior ereditarii, in perioada 01.01.1998 si 04.11.2007, cursul de Schzmb al
francului elvetian a variat intre 0,5404 lei (la data de 11.03.1998) si 2,7057 lei (la
11.06.2004), astfel ca in cet 10 ani anteriori mentionati, cursul de schimb al valutei a
crescut de 5 ori, deci a Inregistrat o crestere de 400%.

Ulterior, in perioada 5.11.2007-31.12.2018 cursul de schimb a avut o variatie
cuprinsa intre 2,0043 lei/CHF si 4,1404 lei/CHF, deci de 106,57%. Prin urmare, evolugia
francului elvetian nu a fost deloc o surpriza, ci s-a incadrat in limitele anterioare.

Aceste aspecte puteau fi foarte usor cunoscute de citre debitoare, din numeroase
surse, iar consumatorul mediu informat, prudent si diligent putea afla aceste informatii
anterior incheierii unui contract de credit, ¢u atdt mai mult cu cat debitoare este
absolvent de studii superioare.

Veniturile apelantei permit achitarea ratelor de credit:

Instantele judecdtoresti trebuie sa aibd in vedere situatia veniturilor debitoarei,
tocmai pentru a putea realiza diferenia dintre debitorii care nu mai pot sa plateasca si
debitorii care nu mai vor sa pldteased, dupd cum a stabilit Curtea Constitutionala a
Romaniei.

Fluctuatia veniturilor este un risc integrat contractarii unui contract de credit
pentru o perioada atit de Indelungata, astfel incit nu poate fi considerata ca motiv de
impreviziune. Apelanta si-a pdstrat capacitatea de munca, astfel ca nu se poate
considera ca fluctuatia veniturilor poate fi considerata drept o imposibilitate
permanenta de executare, cu atdt mai mult cu cat acestea au o tendinta crescitoare.

Cu privire la valoarea debitului principal, se solicita cenzurarea afirmatiilor
debitoarei, {indnd cont de faptul ca la momentul incheierii contractului de credit,
apelanta a optat pentru o perioada de gratie de la plata principalului de 48 de luni, adici
pentru primil 4 anl contractuali. De asemenea, dupd expirarea acestei periocade,
apelanta a achitatrata 49 in cuantum total, formata din dobinda si rata de principal.

Prin Actul aditional nr. | din 01.12.2011, apelanta a solicitat bdncii acordarea
unei facilitafi © pentru  achitarea debitului restant, astfel ci intimata a venit in
Intdmpinarea dorintei acesteia, prin stabilirea unei noi perioade de gratie de la plata
principalului pentru alte 12 luni. De asemenea, contractul de credit a fost aliniat la dis
pozitiile OUG nr. 50/2010. prin eliminarea comisionului de rambursare anticipata a art.
5.2 din Contract.

In..continuare, la solicitarea debitoarei, s-a incheiat Actul aditional nr.
2/31.01.2013 prin care dobénda lunara aplicabila a fost modificata dup3 formula LIBOR
3M + 3% pentru o perioada de 6 luni. In plus, s-a acordat o noua perioada de gratie de la
plata principalului pentru 6 luni.
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Prin urmare, debitoarea a beneficiat, prin acordul sau, de o perioada totala de
gratie de 67 de luni de la plata principalului, astfel ca din totalul de 102 rate achitate la
data de 03.05.2016, aceasta nu a platit decét 35 de rate de principal.

Acest aspect nu poate echivala cu o dovada de rea-credinta din partea bancii,
atita timp cat debitoarea a fost de acord inca de la Inceputul incheierii contractului cu
aceasta perioada de gratie de 48 de rate de principal, solufie pe care a dorit-0 si in
continuare, prin semnarea celor doua acte adifionale amintite.

Prin Actul aditional nr. 3/30.01.2015, banca a acordat o noua facilitate pe o
perioade de 6 luni, prin stabilirea unei dobanzi inferioare celei previzute in contract,
anume LIBOR 3M + 3,5 9% fata de LIBOR 6M + 4%, precum si prin acordarea unei
perioade de gratie partiale de la plata principalului.

In situatia in care instanta va considera ca este necesara adaptarea contractului
de credit, solicita instantei de control judiciar sa retina aspectele prezentate mai sus si
sa stabileascd masuri de adaptare cu caracter temporar, limitate in timp (maxim 2-3
ani), care sa nu afecteze intreaga perioada contractuala rdmasa.

Prin urmare, potrivit considerentelor Curtii Constitutionale din cadrul Deciziei
nr. 623/2016, parag. 97: , Ea (impreviziunea) nu are ca scop revenirea la prestatiile de
la momentul a quo al incheierii contractului de credit sau la riscul acceptat de cdtre
parti la acelasi moment, fiind, agsadar, strdina acestora, dar oferd o baza legala pentru
adaptarea sau Incetarea contractului”

Chiar Curtea Constitutionala a statuat in sensul celor expuse anterior, precizand
la paragraful 116 din Decizie ca legea speciala nu,, ia in considerare situatia debitorilor.
precum si specificul contractelor de credit incheiate si fard a face o diferentiere intre
debitorii de buna-credinta si cei de rea-credinta.intre cei care nu mai pot sa plateasca si
cel care nu mai vor sa pliteascd. Cu alte cuvinte, desii in expunerea de motive se face
referire la persoanele fizice care nu dispun de mijloacele necesare achitarii creditului
citre instituiia de credit, legea se aplica fdrd distinctie celor doua categorii de debitori
mentionati. Curtea retine, - insa, ca darea in plata intervine numai daca in termenul de
30 de zile prevdzut de art. 5 alin. (/) (3) din Legea nr. 77/2016 partite contractului nu
ajung la un acord, respectiv daca negocierea Intemeiata pe art. 969 si art. 970 din Codul
civil esueaza.

Nu suntem de acord cu solutia de adaptare propusa de debitoare, adica cursul de
la data ""acordirii creditului plus-e marja de maxim 20%, pe considerentul ca ,20%
este pragul maxim cu care s-aapreciat CHF fata de moneda Leu 5 ani anterior 'incheierii
contractului, dovedind astfel gradul de previzibilitate pe care ii putea avea un
consumator la data la care a luat decizia de a contracta un credit in CHF". Dupa cum
rezulta din graficul anexat prezentei, variatia cursului de schimb a fost mult mai mare
anterior creditdrii.

Mai mult, stabilirea unei rate a dobénzii de cel mult 3,5% fixa nu este o solutie pe
care sa o imbrajisam, dat fiind faptul ca s-a stabilit inca de la semnarea contractului ca
dobénda sa fie variabila incepind cu cel de-al doilea an contractual, calculata dupa
formula LIBOR 6M +49%, Valoare dobanzii de 3,5% nu ar fi in prezent in avantajul
debitoarei deoarece ar impune o dobinda superioara celei actuale care este de 3,351%,
ludnd in calcul valoarea indicelui LIBOR 6M din 07.02.2019 de -0,649% (marja fixa de
4% - 0,649%).

* Instanta de control judiciar, in situatia in care va considera ca nu este Intemeiata
contestatia intimatei, va putea dispune adaptarea pentru viitor a contractului de credit,
cu respectarea criteriilor impuse de CCR.

In drept, au fost invocate dispozitiile Legii nr. 77/2016, art. 204, alin. 1 si urm. C.
Civ., precum si pe principiile in care 1si are sediul materia.

4.Apelanta a depus raspuns la intAmpinare prin care a
solicitat sd se respingd apdrdrile formulate de intimata-reclamantd ca fiind
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neintemeiate si pe cale de consecintd sd se admitd apelul asa cum a fost formulat
pentru considerentele expuse la filele 167-176 dosar apel.

5.Verificand apelul formulat potrivit motivelor invocate, in cond.art466 si
476+479 NCPc si art.7 alin.3 din Legea nr.77 /2016 tribunalul retine urmatoarele:

Prin apelul formulat se contesta sentinfa civila nr. /05.10.2018 prin care
a fost admisa contestatia formulatd de creditoarea contestatoarea Credit Europe Bank
NV, prin mandatar Credit Europe Ipotecar IFN SA, in contradictoriu cuintimata

, $-a constatat neindeplinirea conditiilor de admisibilitate a
notificdrii privind darea In platd si s-a dispus repunerea pértilor in situatia anterioars
indeplinirii demersului privind darea in plata. :

In solutionarea apelului se retine ca la data de 05.11.2007 intre Credit Europe
Ipotecar IFN SA si intimata ) _« codebitor, s-a incheiat
Contractul de credit nr. (filele 29-49] privind acordarea sumei de 139114 CHF,
pe o perioada de rambursare de 30 de ani, creditul avind ca destinatie achizifionarea
imobilului apartament nr,

) ), precum si contractul de ipotecd autentificat de BNPA
Albu Gheorghita si Albu Razvan Marian sub nr. /05.11.2007 prin care s-a instituit,
In favoarea creditorului, o ipotecd de rang I asupra imobilului mentionat. '

Ulterior, creanta ce rezultd din contractul a fost cesionatd contestatoarei Credit
Europe Bank NV,

Prin notificarea nr. '/30.06.2016 (filele 23-26 dosar de fond ) transmisi
contestatoarei prin avocat, s-a comunicat intentia de a proceda la darea in platd, in
favoarea contestatoarei, a imobilului ipotecat de la adresa anterior mentionats, in
vederea stingerii datoriei izvordnd din Contractulde credit nr. '/05.11.2007.

Instanta fondului a constatat ca in cauza sunt indeplinite cond. prev. de disp.
art.4 si 5 din legea nr.77/2016, contestatia fiind admisa din perspectiva teoriei
impreviziunii.

In ceea ce priveste conditia impreviziunii, prin Decizia nr.623/2016 pct.120,
Curtea Constitutionala a constatat cd prevederile art. 11 teza intii raportate la cele ale
art. 3 teza a doua, art. 4, art. 7 si art. 8 din Legea nr. 77/2016 sunt constitutionale numai
in madsura in care instanta judecdtoreascd, in conditiile manifestirii opozitiei
creditorului, poate si trebuie sd facd aplicarea teoriei impreviziunii la contractele in
derulare. Astfel, din punct de vedere procedural, instanta judecitoreasci, in conditiile
formuldrii contestatiei de cdtre creditor sau a actiunii in constatare de citre debitor, va
verifica Indeplinirea conditiei notificarii creditorului conform celor previzute de Legea
nr. 77/2016, indeplinirea criteriilor prevazute de art. 4 din lege, aplicAnd fn mod
obligatoriu teoria impreviziunii in cadrul art. 7 din lege, respectiv art. 8 ori in cadrul art.
9 din aceeasi lege.

Cu privire la riscul valutar se apreciaza ca orice contract de credit in valuta este
supus unui risc valular, aspect care rezulta din practica Curtii Constitutionale ,Riscul
valutar inerent este-un element al prefului contractului de credit acordat In moned3
straind, atdt timp cat imprumutatul trebuie s restituie Imprumutul in aceeasi monedi.
Ca urmare, diferenfele intre valorile ratelor lunare generate de aplicarea ratelor de
schimb valutar intre moneda creditului si moneda in care imprumutatul 1si realizeazi
veniturile sunt o parte componentd a prefului contractului, fiind incluse inerent in
obiectul contractului. ,,

Curtea Constitutionala apreciaza ca incidenta principiului nominalismului monetar
in contractele de credit in franci elvetieni nu constituie o piedicd in calea aplicdrii
mecanismului impreviziunii, daca sunt Indeplinite conditiile de incidenti ale acestuia.

Potrivit Deciziei nr.623 din 25 octombrie 2016 pct.96 si 98, contractul de credit
"presupune un risc inerent asumat in mod voluntar de cele doud parti ale contractului,
in baza autonomiei lor de voin{d, principiu care caracterizeazd materia incheierii
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contractului, si unul supra-adiugat care nu a putut face obiectul in concreto a unei
previziondri de citre niciuna dintre acestea, risc care trece dincolo de puterea de
prevedere a cocontractantilor si care tine de intervenirea unor elemente ce nu puteau fi
avute n vedere la momentul a quo.[...] Ins#, odati constatati depisirea riscului inerent
contractului si survenirea celui supra-addugat, intervenfia asupra acestuia devine
obligatorie si trebuie si fie efectivd, fie fn sensul Incetdrii, fie Tn cel al adaptarii sale
noilor condifii, ea producind efecte juridice pentru viitor, prestafiile deja executate
ramandand castigate contractului.”

Prima instantd a analizat conditiile impreviziunii n raport de Decizia Curtii
Constitutionale nr. 623/25.10.2016,

Potrivit par.96-97 din Decizia nr.623/2016 96, in esentd, impreviziunea
intervine cind fn executarea contractului a survenit un eveniment exceptional $i
exterior ce nu putea fi previzut in mod rezonabil la data incheierii contractului in
_privinta amplorii si efectelor sale, ceea ce face excesiv de oneroasd executarea
obligatiilor previdzute de acesta. Drept urmare, clauzele contractului cu executare
succesivi In timp trebuie adaptate in mod adecvat la noua realitate in masura survenirii
unui risc care se circumscrie ideii de impreviziune. In-acest context, Curtea retine cd
determinarea imprejurarilor care justificd aplicarea impreviziunii, concept derivand din
buna credintd care trebuie si caracterizeze executarea contractului, trebuie realizatd
tinandu-se cont de ideea de risc al contractului. Acesta trebuie analizat dintr-un punct
de vedere bivalent atunci cind acesta se materializeazd; astfel, contractul in sine
presupune un risc inerent asumat in mod voluntar de cele douad parti ale contractului, In
baza autonomiei lor de wvoinld, principiu care caracterizeazd materia incheierii
contractului, si unul supra-addugat care nu a putut face obiectul in concreto a unei
previziondri de citre niciuna dintre acestea, risc care trece dincolo de puterea de
prevedere a cocontractantilor si care tine de intervenirea unor elemente ce nu puteau fi
avute In vedere la momentul a quo.

Impreviziunea vizeazid numai riscul supra-addugat si, Tn conditiile intervenirii
acestuia, este menitd si reamenajeze prestatiile la care pdrtile s-au obligat in conditiile
noii realitdti economice/juridice. Ea nu are drept scop revenirea la prestatiile de la
momentul a quo al incheierii contractului de credit sau la riscul acceptat de cdtre parti
la acelasi moment, fiind, asadar, strdind acestora, dar oferd o bazad legald pentru
adaptarea sau fncetarea contractului. Adaptarea are loc atunci cand utilitatea sociala a
contractului poate fi menfinuta, pe cind ncetarea atunci cand in cazul intervenirii
noilor conditii contractul 1si pierde utilitatea sociala.

In’ consecintd, Curtea refine ci revine, in primul rand, pirtilor obligatia de a
renegocia contractul, iar, in al doilea rand, renegocierea trebuie sa fie una efectiva prin
raportare la noua realitate.

fn ceea ce priveste mdsurile pe care instanta de judecatd le poate pronunta, in
aplicarea teoriei impreviziunii, Curtea Constitutionald aratd c¢& instanta de
judecatd, ,care este independentd in aprecierea sa, va puteda fuce aplicarea impreviziunii
pdnd la limita superioard impusd de Legea nr. 77/2016 (predarea imobilului si stingerea
datoriilor principale si accesorii). Cu alte cuvinte, in lipsa acordului pdrtilor si tn temeiul
art. 969 si_art. 970 din Codul civil din 1864, respectiv al Legii nr. 77/2016, instanfa
Jjudecdtoreascd va pronunta o hotdrdre prin care va dispune fie adaptarea contractului
in forma'pe care o decide, fie incetarea sa.” (Decizia nr. 623/2016 - par. 121)

Curtea Constitutionald a stabilit neechivoc posibilitatea instantei de judecatd de a
face adaptarea contractului, solutie pe care Legea nr. 77/2016 n-o permitea, dar prin
care se poate atinge obiectivul urmadrit, in cadrul teoriei impreviziunii, de a reechilibra
raportul juridic obligational.

In cond. par.49 din Decizia nr.62/2017 adaptarea la noile conditii se poate efectua
inclusiv printr-o conversie a ratelor de platd In moneda nationald la un curs de schimb
pe care instanta il poate stabili in functie de circumstant{ele concrete ale cauzei in scopul
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reechilibrarii obligatiilor, curs valutar care poate fi cel de la data Incheierii contractului,
cel de la data survenirii evenimentului imprevizibil sau cel de la data efectudrii
conversiel.

Curtea a ardtat cd prevederile legale mentionate trebuie sd se aplice doar
debitorilor care, desi au actionat cu buna-credintd, in conformitate cu dispozitiile art.57
din Constitufie, nu Isi mai pot Indeplini obligatiile ce rezultd din contractele de credit in
urma intervenirii unui eveniment exterior si pe care nu l-au putut prevedea la data
incheierii contractului de credit.

Prin aplicarea teoriei impreviziunii se realizeazd un just raport de
proportionalitate Intre interesele generale si particulare, pe de o parte intre protec{ia
consumatorilor care din punct de vedere al puterii lor economice se afld intr-o evidentd
relatie de inferioritate i, pe de altd parte, interesul profesionistilor in incasarea
creantelor izvorate din contractul de credit.

Pe aspectul impreviziunii instanta observa ci, situatiile pe care pirtile au contat
la Tncheierea contractului constituie Tnsasi baza sau fundamentul acestuia, s-au
modificat Tn mod imprevizibil si executarea obligatiei pentru una dintre par{i a devenit
mai dificild si excesiv de oneroasd, prin ruperea echilibrului contractual in urma
schimbarii imprejurarilor s-a ajuns ca efectele actului juridic sa fie altele decat cele pe
care partile la momentul incheierii contractului au inteles sa le stabileascd si care sa fie
obligatorii pentru ele. Impreviziunea contractuald este prejudiciul pe care il suferd una
dintre pdrtile contractante ca urmare a dezechilibrului grav de valoare care intervine
intre prestatiile sale si contraprestatiile celeilalte pdrti, in cursul executarii contractului,
dezechilibru cauzat de conjunctura economicd, mai ales de fluctuatiile monetare.

Fiind vorba de un contract de credit ipotecar incheiat in cursul anului 2007,
sub imperiul codului civil de la 1864, atit doctrina cit si practica au recunoscut
posibilitatea aplicarii teoriei impreviziunii in cazul in care dupa momentul incheierii
contractulul , pe parcursul executarii, survine un eveniment exceptional si extrinsec
vointei partilor ce nu putea fi prevazut in mod rezonabil de acestea la momentul
incheterii contractului si care ar face deosebit de oneroasa executarea obligatiei al caror
titulari sunt codebitorii.

Instanta retine ca, in prezent,  acesta obligatie decurgand din contractul de
credit de a restitui la scadentd ratele de credit si dobanzile aferente precum si celelalte
costuri intr-o moneda de plata straind care a cunoscut de la data contractarii creditului
o crestere spectaculoasa in raport de moneda nationala in care imprumutatii Isi fncasau
veniturile facand ca executarea din partea debitorilor consumatori sa devina deosebit
de oneroasa ca urmare a survenirii acestui eveniment care trece dincolo de capacitatea
de prevedere a cocontractantilor si care tine de aparitia unor elemente ce nu puteau fi
avute in vedere la momentul a quo.

Acest risc supraadaugat se refera la cresterea exploziva a monedei CHF in care
le-a fost acordat imprumutul de bani in raport cu evolutia monedei nationale in care
acestia isi incasau veniturile, cauza dezechilibrului Intre prestatii survenind ulterior
incheierii sale si care. poate antrena ruinarea economicd a debitorilor .Pe de alta parte
se constata ca din nscrisurile depuse la dosar nu rezultd faptul ci intimatii obtin
venituri care sd le permitd indeplinirea obligatiilor de platd a ratelor de credit,veniturile
fiind egale cu ratele .

Prin aplicarea teoriei impreviziunii se realizeazd un just raport de
proportionalitate intre interesele generale si particulare, pe de o parte intre protecgia
consumatorilor care din punct de vedere al puterii lor economice se afld Intr-o evidentd
relatie de inferioritate si, pe de altd parte, interesul profesionistilor in incasarea
creanfelorizvorite din contractul de credit.

Nu se pune problema in speta a imposibilitatii analizei impreviziunii deoarece
partile nu au inserat in contractul lor clauze de indexare, care vor face si varieze pretul
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in functie de evolutia unui indice ales de ele sau au convenit ca in anumite situatii sd
revizuiasca contractul lor, amiabil sau recurgénd la un judecitor .

Dupd constatarea intervenirii unui risc supraadaugat in derularea contractului de
credit, vor fi evaluate, In considerarea circumstantelor specifice fiecdrui contract de
credit, remediile care urmeaza a fi dispuse, adaptarea sau, dupa caz incetarea
contractului. Dar, indiferent care dintre cele doua solutii va fi adoptatd, aceasta va
trebui sd respecte exigenta ca riscul supraaddugat sa fie suportat impreuna de debitor
si creditor, in mod echitabil. O asemenea exigentd este impusd, pe de o parte, de faptul,
subliniat de Curte tn paragraful 102 al Deciziei nr. 623 din 25 octombrie 2016, cd
niciuna dintre parti nu este culpabild de aparifia evenimentului si, pe de altd parte, de
faptul, de asemenea subliniat in decizia mentionata , cd echitatea, corolar al bunei-
credinte, puverneazd contractul civil de la nasterea sa pind la epuizarea tuturor
efectelor, independent de existenta unei clauze exprese in cuprinsul contractului. Cu
alte cuvinte, insdsi natura conceptului de risc supraaddaugat, premisa constatdrii
impreviziunii contractuale, impune, cu necesitate, ca acesta sd fie suportat impreuna de
partile contractului de credit.

Adaptarea pe cale judiciara a contractului trebuie s survind doar atunci cind
negocierile dintre pirti, vizand efectele situatiei imprevizibile, au esuat,

Pe aspectul impreviziunii din perspectiva conditiei obiective, se observa ca
situatiile pe care partile au contat la Incheierea contractului constituie insasi baza sau
fundamentul acestuia, s-au modificat iIn mod imprevizibil si executarea obligatiei
pentru una dintre parti a devenit mai dificild si excesiv de oneroasd, prin ruperea
echilibrului contractual in urma schimbarii imprejurarilor s-a ajuns ca efectele actului
juridic sa fie altele decat cele pe care partile la momentul incheierii contractului au
inteles sa le stabileascd si care sa fie obligatorii pentru ele. Impreviziunea contractuala
este prejudiciul pe care il suferd una dinfre padrtile contractante ca urmare a
dezechilibrului grav de valoare care intervine ntre prestatiile sale si contraprestatiile
celeilalte parti, In cursul executdrii contractului, dezechilibru cauzat de conjunctura
economicd, mai ales de fluctuatiile monetare .

Banca a acordat consumatoruiui suma de 139.114 CHF pentru o perioada de 30
de ani, instanta retinand valoarea ce a fost achitatd de citre consumator.

La momentul contractarii creditului 1 CHF-2.0043 lei , creditul fiind in cuantum de
278826 lei ,cu o rata de 1080 lei ;iar la data transmiterii notificarii 1 CHF - 4.09, rata
crescand de la 1080 lei la 2829 lei, iar soldul fiind in cuantum de 128.871CHF { 527.007
lei).

Se retine totodata ca de la momentul acordarii creditului si pand la momentul
transmiterii notificarii rata a crescut cu un procent de 83 %.

Pe de alta parte, apelanta a platit ratele timp de 8 ani,, achitand pana la momentul
notificarii suma de 55.582 CHF (200.095 lei ).

Se poate aprecia in sensul in care o adaptare a contractului printr-o conversie in lei
la un curs redus nu constituie o dezechilibrare a contractului, soldul in lei fiind mai
mare decét cel contractat initial.

Din inscrisurile depuse la dosar rezulta ca este indeplinita si conditia subiectiva a
impreviziunii, apelant fiind despartita in fapt si avand in ingrijire doi copii minori.

Cu privire la veniturile obtinute , se constata ca la momentul 2007 din 3746 lei la o
rata de 1080 lei ,apelanta ramanea cu 2700 lei lunar pentru cheltuielile zilnice, iar in
prezent ramane cu 1300 lei, tinand cont si de faptul ca are doi copii minori.

Instanta , In activitatea de evaluare a impreviziunii, distinge Intre consumatorii
care nu pot sd pldteascd si cei care nu vor sd pldteascd creditul, ultimilor nefiindu-le
aplicabild, impreviziunea - efectul acestei observatii restrange sever aplicabilitatea
legii la 0 impreviziune determinata subiectiv.

Raportat situatiilor particulare, instanta poate dispune o mdsurd inferioard de
reechilibrare a contractului, In sensul cd nu ar fi {inutd sa aplice neapdrat limita maxima
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a remediului legal - «darea in platd», putind sa adopte masuri pe care le putem
considera clasice in dreptul impreviziunii (adaptarea prestatiilor, ajustarea acestora,
incetarea contractului in condiiile indicate de instan{d, precedate toate de o Incercare
esuatd de renegociere).

In conditiile in care instanta de judecatd dispune adaptarea contractului, consecinta
este reducerea obligatiei de platd, devenitd excesiv de oneroasd, pana la o limita
rezonabild si echitabild pentru debitor si creditor.

Se va retine si sustinerea apelantei cu privire la analiza cursului CHF-LEU In anii
anteriori incheierii contractului, apreciere care in acea perioadi nu a depisit 20%,
precum si prin raportare la evolutia celorlalte monede monedei de referinta EURQ, in
urma unei analize a cursului pe perioada deruldrii contractului rezultand acelasi fapt.

Prin Directiva 17/2014 - art.23 alin.4 si 6 - s-a considerat necesara informarea
imprumutatului din Contractul de credit, de cdtre institujia Bancard, Tn momentul in
care moneda straind Tn care a fost luat imprumutul inregistreaza o crestere de 20% fata
de momentul incheierii contractului In raport de moneda in care imprumutatul
realizeaza venituri. X

Rezultd astfel cd o apreciere de 20% se considerd normald si previzibild de catre
parti, nereprezentdnd un risc supra-adaugat.

Depdgsirea acestei valori, conduce la dezechilibrarea raportului contractual In
dezavantajul celui care suporta riscul valutar, legiuitorul european impunind existenta
Tn Contractele incheiate cu consumatorii, a unui mecanism de conversie a creditului in
altd moneda.

Constatand perturbarea echilibrului contractual in defavoarea ITmprumutatului,
retinand totodata ca nu s-a probat si nici nu s-a invocat din partea apelantei o
imposibilitate financiara in sensul mentinerii relatiei contractuale, tribunalul apreciaza
ca reparatia potrivita pentru restabilirea echilibrului contractual este adaptarea
contractului - ca forma de aplicare a principiului echitatii si bunei-credinte,tribunalul
urmand a restabili echilibrul contractual, respectand pe cat posibil vointa partilor.

Se va avea in vedere adaptarea contractului la cursul CHF initial + 20 %, formula
mentionata fiind in masura de a restabili pentru viitor echilibrul contractual,
reconfigurand prestatiile partilor fara o ingerinta de natura a afecta relatiile
contractuale. '

Pentru considerentele expuse tribunalul, retinand disp. legale evocate si
prevalandu-se de art.480 NCPC si art.7 alin.3 din Legea nr.77/2016 , va admite apelul ,
va schimba n tot sentinta apelatd In sensul cd va respinge contestatia ca neintemeiata si
va dispune adaptarea contractului la un curs din data acordarii plus o marja de 20 %.

PENTRU ACESTE MOTIVE
IN NUMELE LEGII
DECIDE:

Admite apelul declarat de apelanta-parata

, cu domiciliul procesual ales in vederea efectudrii tuturor comunicdrilor
procesuale, la Cab. Av. Burada Alexandra, cu sediul in Bd. Pache Protopopescu, nr. 31, et.
2, ap. 3, sect. 2, Bucuresti impotriva Sentingei Civile nr. /05.10.2018 pronuntatd de
Judecdtoria Sectorului 6 Bucuresti, in dosarul nr. , _ , In contradictoriu cu
intimata-reclamantd CREDIT EUROPE BANK NV, cu sediul in Bucuresti, Bulevardul
Timigoara nr.267, Anchor Plaza - corp (, etaj 1, sector 6, identificatd prin cod unic de
inregistrare 17012727 si numadr de ordine In Registrul Comertului J40/20170/2004, si
sediul ales la SCA Eversheds Lina & Guia, in Bucuresti, Calea Victoriei nr.145, Victoria
Center, etaj 9, sector 1.

Schimbd n tot sentinfa apelatd In sensul ca:
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Respinge contestaia ca neintemeiata.

Dispune adaptarea contractului la un curs din data acordérii plus o marjd de 20
%.

Cu recurs in termen de 30 de zile de la comunicare.

Recursul se depune la Tribunalul Bucuresti Sectia a VI-a Civila.

~ Pronuntati prin punerea minutei la dispozifia pargilor prin grefa instantei, azi,
11.06.2019.
' PRESEDINTE, JUDECATOR,
Judecdtor Andreea Rdducanu Monica Nica

GREFIER,
Gabriela Petre

Redjud. AR

Dactilo. F.1./ 4 ex.

Judecitoria Sectorului 1 Bucuresti- dosar nr.
Judecitor fond Vlad lonut Severincu
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