EXPUNERE DE MOTIVE

Prin Legea 17/2014 au fost stabilite masuri de reglementare a vanzarii-cumpararii
terenurilor agricole situate fin extravilan respectiv: respectarea procedurii  privind
exercitarea dreptului de preemptiune al arendasilor, proprietarilor vecini, precum si al
statului roman, prin Agentia Domeniilor Statului (in aceasta ordine).

in aplicarea legii, Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, impreuna cu structurile
subordonate emit avize finale care atestd respectarea procedurii-prevazute de lege privind
exercitarea dreptului de preemptiune.

fn perioada 2014-semestrul I 2017, urmare derularii procedurii prevazuta de Legea
nr. 17/2014 a rezultat faptul cd suprafata totald de teremagricol ce a facut obiectul
ofertelor de vénzare este de 469.984 ha, din care:
in anul 2014 o suprafata de aproximativ 59 mii ha;
in anul 2015 o suprafata de circa 173 mii ha;
in anul 2016 o suprafata de circa 145 mii ha;
in primul semestrul al anului 2017 au fost inregistrate oferte de vanzare pentru
suprafata de 93 mii ha.

Aceste date reflectd intentia de vénzare a terenurilor agricole, respectiv dinamica
circulatiei terenurilor. Datele certe privind finalizarea procedurilor de vanzare sunt detinute
la nivelul notariatelor.

Evaludrile efectuate, privitoare la aplicarea legii si evolutiile pe piata funciara, au
identificat aspecte care implicd necesitatea modificarii conditiilor de vanzare a terenurilor
agricole, astfel incat tinerii sa aibd acces pe piata funciara, sa se realizeze exploatatii
economice care si producd pentru piata, comasarea terenurilor agricole, precum si
diminuarea achizitiei terenurilor pe piata funciara pentru scopuri speculative.

In vederea consolidarii pietei funciare romanesti, masurile preconizate a fi aplicate
prin prezentul proiect de lege vizeaza :

I. Stabilirea ordinii de exercitare a dreptului de preemptiune astfel:
- coproprietari si rude pana a gradul I;

- arendasi;

- statul roman, prin Agentia. Domeniilor Statului;

- proprietari de terenurivagricole vecini.

in ceea ce priveste dreptul de preemptiune al arendasilor, care doresc sa cumpere
terenul agricol, acesta trebuie sa detind calitatea de preemptori in baza unui contract de
arendare, incheiat si inregistrat cb minim 1 an inainte de data de publicare a ofertei de
vanzare a terenului.

In cazul proprietarilor. de terenuri agricole vecini, ordinea de exercitare a dreptului
de preemptiune este urmatoarea:

- cel care detine terénul, vecin cu cea mai mare latura a terenului oferit spre
vanzare;

- dacd sunt mai multi care indeplinesc prima conditie, se alege cel mai tanar dintre
acestia;

- cel care are resedinta/domiciliul situat in UAT-ul unde este terenul oferit spre
vanzare, in cazuliin care latura mare sau una dintre laturile egale ale acestui teren are
hotarul comun ¢u un teren situat pe raza altei unitati.

II: Stabilirea conditiilor cumulative pentru cumparatori persoane fizice:

- s& aibd resedinta/domiciliul, pe raza unitdtii administrativ-teritoriale unde se afla

terenul oferit'spre vanzare;



- desfasurarea activitatii agricole pe raza unitatii administrativ- -teritoriale unde
se afld terenul oferit spre vanzare, cu minim 5 ani anteriori anului de publicare a ofertei de
vanzare a terenului;

I1I. Conditii cumulative pentru cumparatori persoane juridice:

- sediul social si/sau sediul secundar inregistrat pe raza unitatii administrativ-
teritoriale unde se afld terenul oferit spre vanzare;

- desfisoara activitate agricold pe raza unitatii administrativ-teritoriale unde se
afl¥ terenul oferit spre vanzare, cu minim 5 ani anteriori anului.de publicare a ofertei de
vanzare a terenului;

- veniturile obtinute din activitdti agricole reprezintd minim 75% din totalul
veniturilor pe ultimii 3 ani.

Prin prezentul proiectul de lege se reglementeaza obligativitatea utilizarii stricte a
terenurilor agricole pentru desfasurarea activitatilor agricole, de catre proprietarii acestor
terenuri, fie in regim de exploatare directa, fie prin incheierea contractelor de arendare.

Totodatd, se stabileste un termen pentru revanzarea, terenurilor agricole, cat si
posibilitatea achizitiondrii acestor terenuri numai de catre statul roman, prin Agentia
Domeniilor statului, in cazul vénzarilor succesive. Avand.in vedere posibilitatea transferarii
dreptulm de proprletate asupra terenurilor agricole prin alte modalitati, respectiv actele de
dare in platd, in textul proiectului de act normativ.se-prevede faptul ca aceste terenuri nu
pot face obiectul contractelor de imprumut incheiate intre persoanele fizice si/sau juridice,
cu exceptia, contractelor de credit incheiate cu institutiile de credit si/sau institutiile
financiare nebancare.

Considerdm ca reglementarile propuse vor avea un impact pozitiv asupra:

- stabilirii conditiilor necesare pentru stimularea tinerilor agricultori prin exercitarea
dreptului de preemptiune la achizitionarea terenurilor agricole;

- prioritatea imediata in asigurarea suportului acordat producétorului agrico!
pentru cumpararea de teren agricol care..are in exploatare teren agricol in vederea
extinderii suprafetei agricole exploatate/in scopul infiintarii, extinderii si rentabilizarii
exploatatiilor agricole;

- consolidarii exploatatiilor agricole prin asigurarea unor sanse reale fermierilor
de a avea acces la achizitionarea terenurilor propuse spre vanzare, in conditii egale de
pret;

- asigurarii unei dezvoltari durabile a agriculturii in general.

Fatd de cele prezentate, am initiat propunerea legislativa, pe care o supunem spre
dezbatere si adoptare Parlamentului in procedurd de urgenta.

INITIATORI,

Senator PSD - Doina SILISTRU

Deputat PSD = Alexandru STANESCU

Deputat PSD - Ioan DIRZU
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