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LEGE

pentru completarea art. 22 din Legea nr.10/1995 privind calitatea În construcţii

Parlamentul Româniej adoptă prezenta lege

Articol  unic  -Articolul  22  din  Legea  nr.  nr.  10/1995  privind  calitatea  În  construcţii,

republicată în Ivlonitorul Oficial al României, Partea 1, nr. 765 din 30 septembrie 2016, se

modifjcă  şi se completează  după cum urmează:

"Art. 22 -(1 ) lnvestitorii sunt persoane fizice sau juridice care finanţează şi realizează investiţii

sau  intervenţii  la  construcţiile  existente în  sensul  legii,  precum  şi  cei  care  dezvoltă  proiecte

imobiliare de tip condominii sau locuinţe individiiale în vederea Înstrăinării, numi{i În continuare

dezvoltatori şi au următoarele obliga!ii principale referitoare la calitatea construcţiilor:

a)stabilirea    nivelului   calitativ   ce   trebuie   realizat   prin    proiectare   şi    execuţie    pe    baza

reglementărilor tehnice, precum şi a studiilor şi cercetărilor efectuate;

b)obţinerea acordurilor şi a avizelor prevăzute de [ege,  precum şi a autorizaţiei de construire

şi acordului/autorizaţiei administratorului drumu]ui pentru realizarea branşamentelor la reţelele

de utilităţi a[e infrastructurii edilitare corespunzător specificului construcţiei respective, cu plata

taxelor  de   racordare   aferente   branşamentelor,   cu   excep!ia   cazului   În   care   lucrările   de

construcţii  privesc infrastructura fizică  necesară susţinerii  reţelelor de  comunicaţii  electronice

pentru care nu este necesară emiterea autorizaţiei de construire sau desfiinţare;

c)asigiirarea verificării proiectelor prin specia[işti verificatori de proiecte atestaţi;



d)asigurarea verificării  execuţiei  corecte a  lucrărilor de construc!ii  prin  diriginţi  de specialitate

sau operatori economici de consultanţă specializaţi, pe tot parcursul lucrărilor;

e)acţionarea  În   vederea   soluţionării   neconformităţilor,   a   defectelor   apărute   pe   parcursu[

execuţiei lucrărilor,  precum şi a deficienţelor proiectelor;

f)efectuarea   recepţiei   la  terminarea   lucrărilor  de  construire  pentru   lucrările   prevăzute  În

autorizaţia de construire,  numai împreună cu  recepţia la terminarea lucrărilor branşamentelor

[a  infrastructura  tehnico-edilitară  aferente  ansamblurilor  de  locuinţe  individuale  şi  colective,

construcţiilor de utilitate publică şi căilor de acces;

fl)efectuarea recep!iei finale la expirarea perioadei de garanţie;

g)Întocmirea cănii tehnice a construcţiei şi predarea acesteia către proprietar;

h)expertizarea  construcţiilor,  mai  puţin  a  instalaţiilor/reţelelor edilitare de  către exper!i  tehnici

atestaţi, În situaţiile În care la aceste construc!ii se execută lucrări de natura celor prevăzute la

art.18 alin.  (2).  Modificarea instalaţiilor/reţelelor edilitare aferente construcţiilor expertizate se

realizează   În   baza   unor   documentaţii   tehnice   elaborate   şi   avizate   În   conformitate   cu

prevederile legale;

i)predarea   către   proprietar  a   construcţiei   numai   după   admiterea   recep!iei   la  terminarea

lucrărilor  de  construcţii  şi  punerea  în  funcţiune  a  branşamentelor  autorizate  şi  definitive  la

reţelele   de   utilităţi    publice    ale    infrastructurii    edilitare,    conform    specificului    construc!iei

respective,  atât în  cazul  investiţii[or noi,  cât şi  În  cazul  intervenţiilor  la  construc!iile  existente

care nu au fost utilizate pe timpul execuţiei lucrărilor de construcţii, cu excep!ia cazului în care

lucrările de construcţii privesc infrastructura fizică  necesară susţinerii  reţelelor de comunicaţii

electronice pentru care nu este necesară emiterea autorizaţiei de construire sau desfiinţare;

(2)   Dezvoltatorul   este   responsabil   de   finalizarea   proiectului   imobiliar   şi   poate   promite

Înstrăinarea unităţii individuale din cadrul condominiului viitor sau locuinţei individuale viitoare,

numai după notarea autorizaţiei de construire În cartea funciară, şi Întocmirea şi Înregistrarea

În cartea funciară a planului de apartamentare.

(3)  Promisiunile  de  vânzare/promisiuni[e  de  cumpărare/  promisiunile  bilaterale  de  vânzare-

cumpărare   având  ca  obiect  unităţile individuale din  cadrul  condominiului viitor sau  locuinţele

individuale   viitoare,   se   încheie   numai   În   formă   autentică,   după   notarea   autoriza{iei   de



construire În  cartea funciară  şi  după  obţinerea În  prealabil  a extrasului  de carte funciară  de

informare pentru unitatea individuală viitoare sau după caz, pentru locuinţa individuală viitoare.

(4)  Notarul  public solicită  notarea în  cartea  funciară  a  promisiunii  de  vânzare/promisiunii  de

cumpărare/promisiunii bilaterale de vânzare-cumpărare   prevăzute la alin.(3), În ziua Întocmirii

acesteia sau cel mai târziu În următoarea zi lucrătoare.

(5) a) La Încheierea promisiunii de vânzare/ promisiunii de cumpărare/promisiunii bi]aterale de

vânzare-cumpărare  dezvoltatorul poate solicita un avans de maximum 10% din preţul total al

imobilului supus tranzacţiei. Avansul poate fi mai mare, dar nu mai mult de 40% din preţul total

al  imobilu[ui  supus  tranzacţiei,  În  situaţia  În  care  dezvoltatorul  are  Încheiat  un  contract  de

asigurare de pierderi financiare, conform articolului 2222 din  Legea 287/2009,  republicată,  cu

modificările  şi  completările  ulterioare,  cu  una  dintre  societăţile  de  asigurare  autorizate,  în

condiţii]e  legii  237/2015,  cu  modificările  şi  completările  ulterioare.  Contractul  de  asigurare

trebuie să acopere integral suma Încasată cu titlu de avans.

b)  Sumele  plătite  cu  titlu  de  avans  se  achită  Într-un  cont  bancar distinct  al  dezvoltatorului,

dedicat  edificării  proiectului  pentru  care  s-a  plătit  avansul,  şi  pot  fi  cheltuite  de  dezvoltator

numai În scopul dezvoltării respectivului proiect."

Aceastâ lege a fost adoptatâ de Parlamentul României, cu respectarea prevederilor art. 75 şi

ale art. 76 alin.  (2) din Constituţia României,  republicată.
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